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Oficio No.092

ibagué, |18 de Enero de 2016.

Senore
Alcaldial Municipal
Carrera9 calle 9 Esquina
Chaparfal Tolima,

En cumplimiento a lo establecido en el Numeral 102 del Articulo 305 de la Constitucién Politica, se
proced; a realizar la revisién del sigulente Decreto ‘Municipal, enviado mediante el oficio No.DA-
007792 S- 2015 del 28 de Diciembre pasado, asi:

1. [Decreto Municipal No.00111 del 23 de diciembre 2015 “Por medio del cual se hace un ajuste
Fl plan basico de ordenamiento Territorial del Municipio de chaparral, para facilitar y

romover el desarrollo urbanoc y el acceso a la vivienda de interés sociai {VIS) y vivienda de

nterés social pricritario (VIP) en el marco de la ley 1537 de 2012 y se dictan otras
disposiciones”. Revisado el Acuerdo no se observa causal de inconstitucionalidad o
ilegalidad. :

Es de gdvertir que esta revisién no exonera ni impide que el acto administrativo aqui citado sea
objeto de ias acciones contenciosas administrativas y constitucionales por parte de los ciudadanos.
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01-100-DA-007792-S-2015

Chaparral (Tolima), 28 de Diciembre de 2015

Doctora

OLGA LUCIA LIEVANO RODRIGUEZ
Director Departamento Administrativo
De Asuntos Juridicos

GOBERNACION DEL TOLIMA
Ibagué. :

Asunto: Revisién Decreto No. 00111
del 23 de diciembre de 2015.
Respetada doctora:

Para revisién juridica adjunto al presente me permito enviar copia del
Decreto Nimero 00111 de fecha 23 de diciembre de 2015, Por medio del
cual se hace un ajuste al Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chaparral, para facilitar y promover el desarrollo urbano y el
acceso a la vivienda de interés social VIS y vivienda de interés social
prioritaric VIP en el marco de Ia Ley 1537 de 2012 y se dictan otras

disposiciones. -

Cordialmente,

RCE HERNANDEZ

Alcalde Munigipio Chaparral

Proyecto: Alba N.

Carrera 9* Calle 9* Esq.; Conmutador 2 460290/ 2 450238 / 2. 460, 56 Fax: 2 461309
alcaldia@chaparral-tolima.gov,co, contactenos@chaparral-tolima.gov.co,
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Por medio del cual se hace un gjuste al Plan Bdsico de Ordenamiento
Temitorial del Municipio de Chaparral, para facilitar y promover el desarrolio
urbano y el acceso a la vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés
social prioritaria (VIP), en el marco de la Ley 1537 de 2012 y se dictan otras

disposiciones.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHAPARRAL
En uso de sus facultades constitucionales establecida en el articulo 315; las
demds normas legales determinadas en-la Ley 136 de 1994, modificada

porla Ley 1551 de 2012 y en especial el paragrafo del articulo 47 de la Ley
1537 de 2012y .

CONSIDERANDO

. De la Constitucidn Politica de Colombia. _

1.1.  Que el Articulo 315° de la Constitucién Politica de Colombia,
defermina que el Alcalde debe cumplir y hacer cumplir la
Constitucion la Ley, los Decretos expedidos por el Gobiermno

Nacional, las ordenanzas y los acuerdos del Concejo.

" Il.  EnVirlud ala Ley Orgdnica del Plan de Desarrollo (Ley 152 de 1994).

2.1. Que en los términos del articulo 33 el. Alcalde es la maxima
autoridad de la Planeacién del Municipio

. Con origen ala Ley 136 de 1994 modificada por la Ley 1551 de 2012,
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3.1.  Que el arficulo 91 de la Ley 134 fue modificado por el articulo 29
de la Ley 1515 determina las funciones de los Alcaldes
Municipales: “Los adlcaldes ejercerdn las funciones que les asigna
la Constitucién, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le
fueren delegadas por el Presidente de Ia RepUblica o gobernador
respectivo"

IV.  En los términos de la Ley 489 de 1998.

4.1. Que el articulo é° de la Ley 489 de 1998 define que en virtud del
principio de coordinacién y colaboracion, las autoridades
administrativas deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus
respectivas funciones con el fin de lograr los. fines y cometidos
estatales y que en consecuehcic, prestaran su colaboracién a las
demds entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se
“abstendrén de impedir o estorbar su cumplimiento por los
organos, dependencias, organismos y entidades titulares.

V. De acuerdo al Decreto 069 de 2014, acto adminisirativo que compiia
el Acuerdo 013 de 2001, que adopta el Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial.

5.1. Que el Plan Bé&sico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chaparral fue adoptado mediante el Acuerdo 013 de 2001,
desarrollado y complementado por el Acuerdo 013 de 2010 vy
modificado parcialmente en vitud al Acuerdo N° 02 de 2014 y
compitlado mediante los decreto 064 y 069 de 2014,

5.2. Que los terrenos a incorporar al perfimetro urbano en los términos
del articulo 47° de la Ley 1537 de 2012, se encuentran localizados
en el suelo rural y de expansion urbanag; terenos que se
espacializan de conformidad a las siguientes imagenes:

Pagina2de 13




ALCALDIA MUN IR,
CHAPARRAL TOLIMA
DESPACHO ALCALDE

0011

Suelo sector 1: Suelo de expansion + Villa de Jos Angeles,
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Suelo sector 3: Manantiales.
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5.3.. Que los terenos que se incorporan en el presente Acuerds no
estGn  ubicados al interior de dreas de conservacién, de

proteccién ambiental ni en dreas en los términos del articulo 35°
de la Ley 388 de 1997. '

5.4. Que los terrenos que se incorporan: en el presente Acuerdo,
cuentan con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, de igual forma se
encuentran ubicados estratégicamente y por lo tante se articulan
con los sistemas de movilidad existentes en el municipio.

VI. En atencidn de la Ley 1537 de 2012.

6.1. Que laley 1537 de junio 20 de 2012 “Por la cudl se dictan normas
tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso
a la vivienda y se dictan ofras disposiciones”, en el articulo 47° de
la Ley en comentario  dispone: © "Ariculo 47°Transitorio.
Incorporacion del suelo rural;: suburbano y de expansién urbana
al perimetro urbano. Con el fin de garantizar el desdrrollo de
programas de vivienda de interés social y prioritario, durante el
periodo constitucional de las adminisfraciones municipales y
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distrifales comprendido entre los afios 2012 y 2016, y por una sola
vez los municipios y distritos podréan”

1. Aliniciativa del alcalde municipal o distrital podrd incorporar
al perimetro urbano los predios localizados en suelo rural,
suelo suburbano y suelo de expansion -urbana requeridos
para el desarrollo y construccidn de vivienda de inferés
social y vivienda de interés prioritario, mediante el Qjuste del
Plan de Ordenamiento Territorial, que serd sometida ‘a
aprobacién directa del Concejo Municipal, sin la redlizacién
previa de los trdmites de concertacién y consulta previa
previstos en el articulo 24° de la ley 388 de 1997.

6.2. Que el parégrafo del articulo 47 de Ia. Ley 1537 de 2012 establece
que: "Transcurridos freinta {30) dias desde Ia presentacién dei
proyecto de ajuste del plan de ordenamiento temitorial de que
frata el presente Acuerdo, sin que el Concejo municipal adopte
decision alguna o lo niegue sin base en motivos y estudios
técnicos debidamente sustentados, el alcalde podrd adoptario
mediante decreto".

Vil.- De las consideraciones especificas ‘del trdmite del Proyecto de
Acverdo presentado para promover y habillitar suelo para proyectos
de vivienda de interés social y prioritario. '

7.1. Mediante oficio con radicacién N° 01-100-DA-00687-5-2015, el
Alcalde presentd al cabildo municipal de Chaparral, proyecto
de Acuerdo para promover y habilitar suelo para la construccidn
de vivienda de interés social, el cual le correspondié o le fue
signado el N° 021 de 2015.

7.2. El Concejo Municipal de Chaparral en comunicacién al Alcalde,
mediante radicacién N°  300-00192, solicita certificacién
disponibilidad de la empresa de energia vy concepto técnico por
parte de la entidad ambiental.

7.3. Que con la radicacién del proyecto se cerfificd que los lotes de
temeno no se encuentran inmersos en ninguna de las
prohibiciones estcblecidos-en la Ley 1537 de 2012.
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7.4. Que de igual manera los predios que motivaron la iniciativa del
Acverdo a la fecha cuentan con redes de energia. .

7.5. Que el Concejo Municipal bajo radicacién 300 -00232 del 02 de
diciembre de 2015, le comunica al Alcalde y deja entrever que
en el acta N° 003 del 30 de noviembre de 2015, el proyecto fue
negado por mayoria de los Concejales de la Comisién
Permanente del Plan de Desarrollo.

7.6. Que el proyecto de Acuerdo N° 021 de 2015, fue negado vy
archivado por razones diferentes g las establecidas en la Ley 1537
de 2012 y sin que mediara o presentara por parte del Cabildo
Municipal los estudios técnicos que demostraran que el proyecto
de Acuerdo no era conveniente y/o viable para el Municipio de
Chaparral tal como lo establece la.Ley.

7.7. Que por- las observqciones expresadas en la anterior parte
considerativa, el Alcalde del Municipio de Chaparral,

D ECRET A

Arficulo 1°.- Adopcién.- En el marco del Articulo 47° de la Ley 1537 de 2012,
addptese el presente Ajuste al Plan Bdésico de Ordenamiento Territorial
aprobado mediante el Acuerdo N° 013 de 2001, desarrollado vy
- complementado por el Acuerdo 013 de 2010, modificado parcialmente
por el Acuerdo N° 02 de 2014 y compilado mediante el Decreto 069 de
2014,

Arﬁculo 2° Objeto. El objeto del presente decreto es el de facilitar y
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritaria en el Municipio de Chaparral.

Articule 3° Ambito de' Aplicacién. El presente decreto se materializa en dos
aspectos: a) En lo temitorial: Se circunscribe a los terrenos que se
georreferencian en el presente acto administrativo y que se localizan en el
suelo rural y en el suelo de expansién urbana del Municipio de Chaparral.
B) En lo normativo: A lo reglado en la Ley 1537 de 2012 y en los instrumentos
normativos que la desarrollan y complementan

Pégina’ de 13
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Arficulo 4°. Documentos.- Hacen parte integral del Ajuste al Pian Bdsico de
Ordenamiento Territorial los siguientes documentos y cartografia:

El documento técnico de soporte, que estd conformado de Ia siguiente
manera: '

a. Consideraciones normativas
b. Memoria Justificativa

C. Anexo Cartogrdfico.

Articulo 3°.Anexo Cartogréfico. Lg Cartografia del presente Ajuste al Plan
B&sico de Ordenamiento Teritorial se sustenta y espacializa en los
siguientes mapas: : 2

RELACION CARTOGRAFIA
N°| Plano N°. L - _Nombre :,
1 |A-1/2 - lderiﬁﬁcacién de los Terrenoso incorporar
2 {A-2/2 . Ajuste del Perimetro urbano.

Articulo 4°.-Incorpdrese al perimetro Urbano los terrenos que se relacionan
con coordenadas reales espaciclizadas en el plano Ne AJuste PERIMETRO
URBANO 1/2 y que se sefialan en el considerando N° 10 del presente
Acuerdo. Terrenos y/o @reas las cuales hacen parte del suelo rural y de:
expansién urbana, definidos en el arffculo 24 y 30 del Decreto 049 de

2014,

Pardagrafo.- Bl drea que se incorpora al perimetro urbano en los términos del
presente articulo, una vez cumplan con lo requerido es de: 27 Has 9. 623
M2, de conformidad a la siguiente tabla:

Pégfna 7 de 13\
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N° Orden ' localizacidn - « =~ Sgctor -W,’dﬁ%‘hj:e?‘détifmeno;, -Area/Mz
| d Suelo de Expansion " 9has 1208
Suelo de Expansién  Sector 1
2 e -~ Villa de los Angeles 4has 3.335
.3 Suelb Rural Seclor2  Los Algodones é has 8647
4 Sector 3 ' Mcnontiales 7-has 6443

Total area o Incorporar

Tabla de coordenadas sector 1.

Suelo de expansidn.

27 has_9623

ALINDERA MIENTO DEL PERIMETRO SUELO DE
EXPANSION LA ROCHA A INCORPORAR
Punto | Coordenadas = X Coordehadas = Y
G 0 1175369,1494 903441,6203
2 1174364,4543 9036‘38,'4669
3 | 1174359.9690 | .903540.5203
4 - 1174462.4019 [ - 903485.3927
= 1175287.7135 903313.8794
6 _1175365.1504 | 903313.8652
Villa de ios dngeles.
* ALINDERAMIENTO DEL SECTOR 1
: VILLA DE LOS ANGELES _
Punto | Coordenadas = X | Coordenadas =Y
1 1174364,4543 | 903638,4669
i 1174359.9690 [ 903540.5203
3. 1174462.4019 | 903485.3927
<4 1174611,3537 - 903471,4981 .
5 11744599,9785 | 003422,7641
6 _1174606,0762 . 903364,7705
7 [ 1174526,9683 | 903372,3532
8 1174364,6315 903381,6194
ik 1174369,3880 | 903366,8958
10 1174327,7208 903313,5931 ..
11 1174269,7562 - 903406,7556
12 _1174327,0745 903501,5205
13 1174329,6532 903530,1525

Sector 2. Los algodones.

/ Pégina 8 de 13




.a;w LRGP
GHAPARRAL TOLIMA
DESPACHO ALCALDE

Sector 3. Manantiales,

ALINDERA MIENTO DEL SECTOR 2
LOS ALGODONES
Punto Coordenadas = X | Coordenadas = Y
1 1176054,9171 904409,5098
.2 1176079,0985 | 904439,0140
3 1176001,8105 904464,8160
4 1175877,3965 904541,2963
5 1175816,2406 904579,8270
6 1175801,0897 904571,8200
7 1175763,1656 | 904504,1100
8 1175755,5967 [ -904482,4026
9 [ 1175722,2851 904459,3479
10 _1175671,8384 | 904459,2000
. 41 1175653,3406 904447,0174
12 1175789,6235 | 904253,4693
ALINDERA MIENTO DEL SECTOR 3
MANANTIALES :
Punto .| Coordenadas = X | Coordenadas = Y
4 1177972,6961 | 902899,8723
2 1178078,1460 | 902814,5226
3 . [ 1178183,2206 | 902732,9988.
4 [ 1178154,2159 902683,7290
5 1178082,4449 [ 902690,4233
6 ~1178070,4587 902664,6241
7 '1178021,7242 902261,6539 |
8 1177966,7756 | 902665,1493 |
9 [ 1177937,0854 | 902635,4418
10 . 1177893,3816 902672,7247

001 1.4
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A LINDERA MIENTO DEL SECTOR 3
MA NA NTIA LES :

11 1177875,4635 902675,1458
12 1177856,4380 902661,2778
13 1177847,5703 902630,7127
14 1177838,7646 902624,4353
15 [ 1177795,8989 902677,7913
16 1177776,1830 . 802735,3752
17 1177752,0434 502721,8062
18 1177743,9942 S02738,6767
19 1177761,9279 902755,7856
20 1177747,3553 902778,9012
; 21 1177698,9732 902798,4560
22 1177690,0629 902812,0480
23.[ 1 177710,5343 902815,4024
249 1177673,7061 902829,5704
25 1177689,9223 | 902859,3686
26 | 1177659,3887 ‘902867,7612

T4 1177667,1352 902904,2243

.28 1177713,1340 902881,6232

29 | 1177718,2843 902861,3468

_902837,0820

30 | 1177894,8022

- Articulo 5°.- Perimefro Urbano. Ajustese y consolidese de forma general el
perimetro urbano del -Municipio de Chaparral de conformidad a la
siguiente tabla de coordenadas y al plano N° Ajuste Perimetro Urbano 2/2,

~ . ALINDERAMIENTO PERIMETRO URBANO 1/2
Punto | Coordenadas = X | Coordenadas =Y | Punto | Coordenadas=X | Coordenades=Y | Punto - Ooordenadas = X | Coordenadas = Y
1 1178457.6344 903921.4075 29 1175653, 3406 . 904447,0174 57 1177747,3553 - 9027789012
2| 1179622.6641 - 004045.2143 30 1175789,6235 904253,4693 38 | 14777619279 902755,7856
3 1179484.9803 904139.6179 ki 1175547.3580 904149.5490 59 | 11777439942 %02738,6767
4 797181164 | 9367723 | 32 | . 1174515.6217 904437.2189 60 | 11777520434 | 902721,8062
5 11796535931 | 9044424765 | 33 [ 11744119910 904374.5128 61 | 1177776,1830 [ 9027353752
6 1795217564 | 904430745 | M | 1175378.9975 903750.6250 62 | 11777958989 | 902677,7913
-7 [ 11790439181 | 904247.354 | 35 1175369,149 903441,6203 63 | 11778387646 [ 9026244353
8 1788549978 | 904257.5255 .| 36 | 1174364454 903638,4669 64 | 11776475703 [ 902630,7127
9 11788064031 | 904460.8103 | 37 | 11743296532 %3530,1525 | 65 | 11778564380 | 902661,2778 -
10 | 1783382437 | 904519.1916 | 38 [ 1174327,0045 03501,5205 | 66 | 11778754635 | 902675,1458 A
11| 79011305 | 904430.0301. | 39 | 1174269,7562 903406,755 67 | 11778933816 | -902672,7247
2 | 1704455 [ o684 | 4 [ 1w nm N3335931 | 68 | 1177937,0854 | 9026354418
13 | 1177303,1533 904650,9867 41 1174369,3680 %03366,8958 69 | _1177966,7756" "9026_65,14_93
14 1177300.0654 | 904569.9893 2 .| 117434815 9033816194 70 | 11780217242 .902261,6539
15 | 1177085.7681 904587.6474 43. | 1174526983 903372,3532 1 1178070,4587 902664,6241
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ALTHDERAMIENTO PERIMETRO URBANO 2,2

Punto | Coordenadas =X | Coordenadas =Y | Punto | Coordenadas=X | Coordemdas=Y | Punto Coordenadas = X | Coordenadas = Y
16 | 1769%.1260 | oM7s60007 | 4 1174606,0762 903364, 7705 72| 1178082, 4449 902690,4233
7| UB7L%U | 9414%917 | 45 17445%,9785 | 503422, 7641 1| U7T%7.92% | 903509944
18 | 11765926055 | 9047103613 | 46 1174611, 3537 NHTLABL | 4 | 1796820135 [ 903757.93%
19 | U76049071 | 904095098 | 47 | 1752877135 | 9.033.138.74 1781529797 | 90275, %628
0 | 1760790985 | 9044390140 | 48 . 11753650783 903313,8794 1178349,05%4 | %00840,746
21' 11760018105 | 9044648160 | 49 | 1177091124 902935.2789 1178925,2007 | 9028%4,0449
_22 1175877,3%65 |  904%41,2963 1177667,1352 902904, 2243 117935959 | 903019, 3477
B | 117B16,2406 | %04578,8270 1177659, 3887 902867,7612 117932,9857 | 9031475102
24 | 11758010897 | 95718200 1177689,9223 902859, 3686 [17472,5864 | 903410,8330
5 | U7576316% | 9045041100 76737061 | 902829,5704 . 11796759256 | 903509, 9434
36 | 1175755597 | 9044824026 1177710,5343 02815404 | B | 11796820135 03757,9332
U | U851 | 904459347 1776%0,0629 | 902812,0480 83 | 1178470,0062° 903681,0920

28 | 11756718384 | 904459.2000 11177698,9732 902798,4560 :

VRIS A | H|HA

R|A|w|a|a|=z|=s

Pardgrafo.- La administracién Municipal a través de g Secretaria de
Planeacién e Infraestructura elaborard las correspondlenfes fichas

. hormativas urbanisticas para las diferentes zonas que se incorporan en el
presente Acuerdo de conformidad a los decretos del orden’ Nacional N°
4065 de 2008; 075 de 2013; 1077 de 2015 y Ios normas establecidas en el
Decreto municipal N° 0469 de 2014,

Articulo 4° Usos.- Se le asignan los siguientes usos a los predios o terrenos
‘que se incorporan en el presente Acuerdo deé la siguiente manera:

CUADRO DE USOS

Residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar y

Ui Sringlon ~ mulfamiliar, de inferes soclal (ViS) y prioritario (VIP)

Comerclo, semclos complementarios, equlpamlentos

i
Uso Complementario colectivos, micro y famiempresas-

Uso Prohibido Losno contem plados en el uso principal y complementario
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Arficulo 7°.- Tratamlentos Urbanisfices.- Se le asigna el tratamiento
urbanistico de “desarrollo” R

Pardgrafo. Los predios que se incorporon, estardn sujetos a la participacién

de la plusvalia, cuando su uso séd complementario o diferente al uso
principal en los términos del articulo é°del presente Decreto.

Arficulo 8°.- Desarrollo y Construccién Prioritarig.- A partir de entrada en
vigencia del presente acto administrativo, las dreas y/o terrenos objeto de
incorporacién, quedan declarados de desarrollo Y construccién priaritaria,
en los términos del articulos 50° y subsiguientes de Ia Ley 388 de 1997,
previa identificacién catastral y nofificacion de los propietarios de los
inmuebles, .

Parégrafo 1°%- Cuando se logre establecer que existen dificultades
generales de financiacién o de mercado, determinadas por el Gobierno
Nacional, los propietarios podran solicitar al «alcalde préroga del piazo
concedido para cumplir con lo-establecido en el arficulo 52° de la ley 388
de 1997 y de aquellas normas que la subroguen. ‘

En ningln caso dichas prérogas sucesivas podrdn exceder los dieciocho
(18] meses. La préroga deberd solicitarse al alcalde antes del vencimiento
del plazo, y no se procederd a la iniciacién del proceso de enajenacién
forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Pardgrafo 2°.- Las dreas cedidas al Municipio deberdn ser entregadas en
un solo globo de terreno mediante escritura pdblica a favor del Municipio.

Los propietarios de los predios incorporados en el presente decreto podrdn
realizar las cesiones de forma anticipada.

Pafdgrafemas- Como estrategia para habilitar mas suelo para la
construccién de vivienda, a partir de la expedicidn del presente decreto,
la administracién municipal adoptard . para el municipio de chaparral, las
unidades de actuacién urbanistica como el instrumento de planificacién
que incorporard el drea de expansion existente al desarrolio urbano del
municipio de Chaparral, en los términos del arficulo 34 de la Ley 388 de

1997.
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Articulo 9°, Autorizacién., Autoricese a la Secretaria de Planeacién para
que actualice toda Ia cartografia del suelo urbano de conformidad al
nuevo perimetro urbano. :

Arliculo 10°, Derogatorias. El presente acto adminisfrativo deroga Jas
normas que le sean contrarias.

Articule 11°. Vigencia. El presente Decreto entrard@ en vigencia a partir de
Su sancién y publicacién. Numérese y archivese en el lugar que le
corresponda. S '

23 DIC 2015
 PUBLIQUESE Y CUMPLASE -'

NANDG ARCE HERNANDEZ
ICIPALDE CHAPARRAL -

e §37 /e »é
PmyaCto' & RILRY) ohe E&?ﬂ:
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%6 encuentran en ninguna de as casuales de prohibicion de Jas que irata el articui 47
de la Ley 1537 de 20612

pmtecdénambbntal.nisehaﬂanensudosdeﬂmacdénm!osm&quebata
alaﬂ?cub35c¥efa£sy388c?e199?,niiampocosaenweaamenémasdectaradas
desarrollo restringido en virtug de la conceriacién ambiental que fundaments o
adopdéndptandeomnmowgmte. .

Chaparrai, Noviembre 12 de 2015,
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

L Introduccion

El proyecto de Decreto tiene su procedencia en et capitulo Vill, Articulo 47° de la
Ley 1537 de 2012, referido a la Habilitacion de suelo urbanizable para vivienda
VIS y VIP, el objeto de garantizar el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social y prioritaria, durante el presente periodo constitucional de la
presente administracién municipal.

La referida norma establece que a iniciativa del alcalde municipal, se podra
incorporar al perimetro urbano los predios localizados en suelo rural, suelo
suburbano y suelo de expansién urbana requeridos para el desarrollo y
construccién de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario,
mediante el ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, que sera sometida a
aprobacion directa del concejo municipal o distrital, sin la realizacién previa de
los tramites de concertacion y consulta previstos en articulo 24 de la Ley 388 de
1997. Esta accion se podrd adelantar siempre y cuando se cumplan en su
totalidad 1as siguientes condiciones: ' :

a) Se debe tratar de predios que cuenten con conexién o disponibilidad
inmediata de servicios pUblicos domiciliarios de ‘acueducto, alcantarillado
y energia eléctrica y que tengan garantizada su conexion y articulacién
con los sistemas de movilidad existentes en el municipio o distrito;

b) Los predios asi incorporados al perimetro urbano quedarén sometidos al
régimen de desarrollo y construccién prioritaria de que trata el articulo 52
y subsiguientes de la Ley 388 de 1997. Para su ejecucion se aplicaran las
normas del tratamiento urbanistico de desarrollo y no se requerira de plan
parcial ni de otro instrumento de planificacion complementaria para su
habilitacion. En el proyecto de acuerdo se incluira la clasificacion de usos
'y tratamientos especificos del suelo;

¢} Los predios no podran.colindar ni estar ubicados al interior de. 4reas de
conservacion y proteccién ambiental, tales come las areas del sistema
nacional de dreas protegidas, areas de reserva forestal, areas de manejo
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especial y areas de especial importancia ecosistémica, ni en &reas que
hagan parte del suelo de proteccién, en los términos de que trata el
articulo 35 de la Ley 388 de 1997, ni en otras areas cuyo desarrollo se haya

restringido en virtud de la concertacién ambiental que fundamentd la
adopcion el plan de ordenamiento vigente; ;

d} Estos predios quedardn sometidos al régimen de desarrollo y
construccion prioritaria, de que tratan los articulos 52 y subsiguientes de
la Ley 388 de 1997,

Ademas de los instrumentos previstos en la ley, a iniciativa del alcalde
municipal, se podrd medificar el uso del suelo de los predios localizados al
interior del perimetro urbano o de expansion urbana, que puedan ser destinados
al desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario, mediante el ajuste
excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial. Este ajuste se someterd a
aprobacién directa del concejo municipal, sin la realizacion previa de los
trémites de concertacién y consulta previstos en la Ley 388 de 1997, o mediante
la expedicion de decretos por parte de la autoridad municipal respectiva, cuando
el Plan de Ordenamiento Territorial contemple la autorizacién para el efecto.
Estos predios quedardn sometidos al régimen de desarrollo y construccién
prioritaria, de que trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997. -

El proyecto de Acuerdo, tiene un tramite de treinta (30) dias desde la
presentacion del proyecto de ajuste del plan de ordenamiento territorial de que
trata el presente articulo, sin que el concejo municipal adopte decision alguna o
lo niegue sin base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados, el
alcalde podra adoptado mediante decreto. - .

H.  Marco juridico de {a modificacién excepcional de las
normas urbanisticas de caracter estructural o general.

La ley de Ordenamiento Territorial' determina el rol del Estado, como orientador
de las intervenciones, otorgando la autonomia de las entidades territoriales, en
‘concordancia con ta Ley Organica de los Planes de Desarrollo?, para promover el
uso equitativo y racional del suelo, garantizar la funcién social y ecolégica de la

' Ley 388 de 1997
* Loy 152:de-1804, niticsio 41
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propiedad privada, ¢ instrumentar los sistemas de distribucién equitativa de
cargas y beneficios.

El ordenamiento territorial se concibe como una funcién pabtica, participativa, y
potitica, en la cual una Administracién, define de manera concertada, las reglas
para el desarrollo de su territorio, regulando usos, aprovechamientos,
ocupaciones, y definiendo las zonas de conservacion, proteccion, consolidacion,
desarrollo, renovacién y habilitando siielo para la construccitn de la plataforma
territorial competitiva que le permita la ejecucién de Macroproyectos de
vivienda.

En este orden de ideas lo normatividad vigente en el tema del Desarrollo
Territorial tiene como objetive principal la ordenacidn equilibrada de los
municipios; por lo tanto, los instrumentos de planeacién y de gestion, deben
incluir un caracter instrumental con el propésito de proporcionar la oportunidad
y las herramientas necesarias para la conformacidn de la realidad fisica det
municipio y del territorio en general, conectada con el contexto nacional e
internacional.

El marco juridico que permite el ajuste del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, en el caso que nos ocupa, parte det desarrollo de los objetivos,
principios y el ejercicio de la responsabilidad misional del municipio, de ejercer
ta funcién piblica del ordenamiento territorfal®, norma consagrada en el articulo
47° de la Ley 1537 de 2012.

l. Contenido del Decreto

El Decreto que se pretende tramitar y que hace parte de la presente Memoria
Justificativa, “Por medio del cual se hace un ajuste al Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial, del Municipio de Chaparral”, presenta el siguiente
contenido: El Decreto consta de dos (2) partes, la primera desarrolla la parte
considerativa y la segunda lo correspondiente Decreta, el cual se desarrolla a en

diecisiete (11) articutos.

Respecto a la parte considerativa esta presenta los siguientes enunciados:

3 Articuio 8° de la Ley 388 de 1997.
Pégina 3 de 10
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De ia Constitucion Politica de Colombia.

- Que el Arﬁcblo 3i5° de lc:' Constitucién Politica de Colombig,

determina que el Alcalde debe cumplir y hacer cumplir la
Constitucion o Ley, los Decretos expedidos por el Gobiemno
Nacional, las ordenanzas y los acuerdos del Concejo.

il.  En Virud a la Ley Orgdnica del Plan de Desarrollo (Ley 152 de 1994).

2.1.

Que en los términos del drﬁculo 33 el Alcalde es la mdéxima
autoridad de la Planeacién del Municipio

. Con oriéen ala Ley 136 de 1994 modificada por la Ley 1551 de 2012.

3.1

Que el articulo 91 de la Ley 136 fue modificado por el articulo 29
de la Ley 1515, determina las funciones de los Alcaldes
Municipales: “Los alcaides ejercerdn fas funciones que les- -asigng
la Constitucién, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le
fueren delegadas por el Presidente de la Republico o gobernador
respectivo”

IV. Enlostérminos de la Ley 489 de 1998.

4.1.

Que el articulo 6° de la Ley 489 de 1998 define que en virtud del
principio de coordinacion y colaboracién, las autoridades
administrativas deben garantizar la armonia en el ejercicio de sus
respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos
estatales y que en consecuencia, prestardn su colaboracion a las
demds enfidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se
abstendran de impedir o estorbar su cumplimiento por los
6rganos, dependencias, organismos y entidades titulares.
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V. De acuerdo al Decreto 049 de 2014, acto administrativo que compila

el Acuerdo 013 de 2001, que adopta el Plan Bdsico de Ordenamiento
Termrritorial.

5.1.  Que el Plan Bdésico de Ordenamiento Termitorial del Municipio de
Chaparral fue adopfado mediante el Acuerdo 013 de 2001,
desarrollado y complementado por el Acuerdo 013 de 2010 y
modificado parcialmente en virtud ol Acuerdo N° 02 de 2014 y
compilado mediante los decreto 064 y 069 de 2014.

5.2. Que los terrenos a incorporar al perimetro urbano en los t&rminos
del articule 47° de la Ley 1537 de 2012, se encueniran localizados
en el suelo rural ¥ de expansidn urbanag; ferrenos que se
espacializan de conformidad a las siguientes imagenes:

Suelo sector 1: Suelo de expansion + Villa de los Angeles.

T “'\. HIOTR MDD O FEDTII0 RELO0E
\ ! Posts | Combermdus ¥ X| Ciordendis + ¥
- N E 1T
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prbteccién ambiental ni en éreas en los términos dej orficulo 35°
de la Ley 388 de 1997,

5.4. Que los terrenos que se incorporan en e, presente Acuerdo,
cuenian con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de

En atencién de (g Ley 1537 de 2012,

6.1. Quelaley 1537 de junio 20 de 2012 "Por la cual se dictan normas
tendientes a facilitar Y promover ef desarrolio urbano v el acceso
a la vivienda y se dictan otras disposiciones”, en el arffculo 47° de
la Ley en comentario dispone: “Arficulo 47°-Transitorio.

suelo suburbano Y suelo de expansién urbana requeridos
Para el desarrollo y construccién de vivienda de interés
social y vivienda de interés prioritario, mediante el gjuste del
Plan de Ordenamiento Territorial, que serg sometida q
aprobacion direcia del Concejo Municipal, sin Ig redlizacian
previa de los frémites de concertacion y consultg previa
previstos en el arficulo 240 de la ley 388 de 1997,

6.2. Que el paragrafo del articulo 47 de la Ley 1537 de 2012 establece
Que: “Transcumidos treintg (30) dias desde Ig presentacion def
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Vil. De las consideraciones especificas del irémite del Proyecto de
Acuerdo presentado para promover Y habiitar suelo para proyectos
de vivienda de interés social y pricritario.

7.1.  Mediante oficio con radicocién Ne 01-100-DA-00687-5-2015, ol
Alcalde presentd al cabildo municipal de Chapanal, proyecto
de Acverdo para promover y habilitar suelo para la construccién
de vivienda de interés social, el cudl le comrespondié o le fue
signado el N° 021 de 2015.

7.2. El Concejo Municipal de Chaparral en comunicacidn al Alcalds,
meciante radicacién N° 300-00192, solicita certificacian
disponibilidad de ia empresa de energia y concepto técnico por
parte de la entidad ambiental. .

7.3. Que con la radicacién del proyecto se certificé que ios lotes de
femeno no se encuentran inmersos en ninguna de las
prohibiciones establecidas en Ia Ley 1537 de 2012.

7.4.  Que de igual manera los predios que mofivaron la iniciativa del
Acvuerdo a la fecha cuentan con redes de energia.

7.5. Que el Concejo Municipal bajo radicacién 300 -00232 dei 02 de
diciembre de 2015, le comunica al Alcalde y deja enirever que
en el acta N° 003 del 30 de noviembre de 2015, el proyecto fue
negado por mayoria de los Concejales de la Comisién
Permanente del Plan de Desarmollo.

7.6. Que el proyecto de Acuerdo N° 021 de 2015, fue negado y e
archivado por razones diferentes a las establecidas en Ia Ley 1537
de 2012 y sin que mediara o presentara por parte del Cabildo
Municipal los estudios técnicos que demosiraran que el proyecto
de Acuerdo no era conveniente y/o viable para el Municipio de
Chaparral tal como lo establece la Ley.

7.7. Que por las observaciones expresadas en la anterior parte
considerativa, el Alcalde del Municipio de Chaparal,
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El Decreto que hace parte integral del presente documento se justifica por las

siguientes razones:

1) Para facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda

en el marco de la Ley 1537 de 2012.

2) Para fortalecer el proceso de la revisién y ajuste del PBOT del
Municipio, permitiendo la materfalizacién de los estudios, elaboracién de
los documentos y la cartografia de forma precisa sobre los limites reales.

3) Para reducir el déficit cuantitativo del Municipio.

V. Localizacién de {os predios
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Chaparral, Diciembre de 2015




EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE CHAPARRAL

L K= EMPOCHAPARIM
il N 00 L0R.282-2
d Teis.. 240 U810 - Teyefax 248 0914

CERTIFICACION

La suscrita gerente de la empresa de sefvicios publicos de Chaparral,
EMPOCHAPARRAL E.S.P, ceriifica que & predic denominado vilia de los angeles
localizade en la zona de expansién urbana del Municipio v io foles ds fereno ubicados
en el sector rural colindantes al perimetro urbano identificados con los nombres de
Manantisles vy los Algodones, wantancorposibzﬁdadtecmcadeccnmmsaaas
redes matrices de servicios publicos existentes, Previo 2 unos gjustes técnicos que
permita la eficiencia del servicio.

La presente ceriificacion se expide en los témminos del articulo 50 de la Ley 1537 de
2012 v ¢ Decreto Nacional N° 3050 de 2013, de igusl manera cuenia con una
vigencia de dos (2) afios a partir de Ia fecha de expedicion para que con base en &l se
tramite la licencia de urbanizacion en ios términcs de ias normas antes mencionadas ¥
el decreto 1460 de 2010, '

Chaparral, Noviembre 12 de 2015.

Gerente EMPOCHAPARRAL E.S.P.
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Agua para todos, pero no para todo !
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