DECRS 54 00065

(
“Por medio del cual se incorpora un mstrumento de

MUNICIPIO DE Planificacién al Ordenamiento Territorial de Chaparral —
ol Tolima y se dictan otras disposiciones”.

DESPACHO

EL ALCALDE DE CHAPARRAL

En uso de sus atribuciones Constitucionales y legales, en especial de las que le
confiere el numeral 6° del articulo 91° de la Ley 136 de 1994, el articulo 100 de la
Ley 388 de 1997, decreto 1077 de 2015; el Decreto 069 de 2014 y el Acuerdo
N°006 de mayo 30 de 2019, y

CONSIDERANDO

A. Que al alcalde le corresponde en virtud al articulo 315 de la Carta Magna, cumplir
y hacer cumplir la Constitucién, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas,
y los Acuerdos del concejo Municipal

B. Que el articulo 91° de la Ley 136 de 1994, (Modificado por el art. 29 de la Ley
1551 de 2012) determina que le corresponde al Alcalde reglamentar los Acuerdos
Municipales.

C. Que segun la ley 388 de 1997, uno de los objetivos y principios del régimen
urbanistico es la de promover y racionalizar el uso del suelo, garantizar la funcién
social y ecologica de la propiedad, la proteccion del medio ambiente, la
prevencion de desastres y la prevalencia del interés general sobre el particular,
buscando con ello un desarrollo arménico y equitativo donde los ciudadanos
puedan convivir de una manera pacifica y tranquila.

D. Que el articulo 39 de la Ley 388 de 1997, precisa que las actuaciones de
urbanizacién y de construccién, en suelos urbanos y de expansién urbana y de
construcciéon en tratamientos de renovacién urbana y redesarrollo en el suelo
urbano, se pueden desarrollar a través de unidades de actuacion urbanistica.

E. Que la ley 388 de 1997 define como Unidad de Actuacién Urbanistica (UAU) el
area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las
normas que desarrolla el plan de ordenamiento, la cual debera ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento, lo anterior con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la
infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los
equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.
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F. Que los Instrumentos que desarrollan y complementan los Planes de
Ordenamiento Territorial, son aquellos que permiten integrar las decisiones
adoptadas en el POT'; forman parte de estas decisiones, las acciones y
actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser ejecutadas en el corto
plazo.

G. Que las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del

reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacion incluiran
entre otros componentes, son las cesiones y la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para
parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y la dotacion de los
equipamientos Municipales.

H. Que el articulo 2.2.1.1 del decreto 1077 de 2015, define la actuacién de
urbanizacion como el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios
de la urbanizacion que los hagan aptos para adelantar los procesos de
construccion; estas actuaciones podran ser desarrolladas por entidades publicas
o propietarios individuales de manera aislada, por grupos de propietarios
asociados voluntariamente o de manera obligatoria mediante unidades de
actuacion urbanistica o a través de formas de asociacién entre el sector publico
y el sector privado.

I.  Que en virtud al articulo 9 del Acuerdo 0006 de mayo 30 de 2019, se autorizé la
incorporacion al ordenamiento territorial las acciones urbanisticas necesarias en
virtud al articulo 8 de la Ley 388 de 19972 y el desarrollo de Unidades de
Actuacién Urbanistica, al Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

J. Que en consecuencia y en atencién a toda la parte considerativa del presente

Decreto, el alcalde del Municipio de Chaparral,

DECRETA
ARTICULO 1. OBJETO. - Incorporar y adoptar en virtud al articulo 9°, del Acuerdo
N°0006 de mayo 30 de 2019, al ordenamiento territorial del Municipio de Chaparral,
el instrumento de planificacion denominado UNIDAD DE ACTUACION

1pOT, PBOT, PBOT.
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URBANISTICA, (UAU), con el fin de complementar y desarrollar el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chaparral.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. El presente decreto se aplica en toda
la extension del Municipio de Chaparral, en areas o porciones de terreno que se
encuentren en suelo urbano y de Expansién Urbana, que cuenten con areas
mayores a dos (2) y menores a diez (10) hectareas.

PARAGRAFO. Cuando el drea de un predio cuente con mas de diez (10) has, se
debera desarrollar urbanisticamente bajo la figura de un plan parcial y le
correspondera cumplir con todo lo establecido en el Titulo 4, del capitulo 1 del
decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 3. DEFINICIONES. Para facilitar la lectura del presente decreto se
establecen las siguientes definiciones:

1. Unidad de Actuaciéon Urbanistica (UAU): es el area conformada por uno o
varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan
de ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

2. Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordenamiento
territorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada,
establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los
distintos sectores del suelo urbano y de expansiéon urbana. Son tratamientos
urbanisticos el de desarrollo, renovacién urbana, consolidacién, conservacioén y
mejoramiento integral.

3. Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinaciones del
componente urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos
que lo desarrollen y complementen que regulan la urbanizacién de predios
urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion urbana.

4. Uso del suelo. Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad
con las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden
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ser principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos.
Cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible,
complementario o restringido se entendera prohibido.

5. Vivienda de Interés Social (VIS). Es la solucién de vivienda cuyo valor maximo
es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135
smimv).

6. Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Vivienda de Interés Social Prioritaria
(VIP). Es un tipo de vivienda cuyo valor maximo sera de setenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (70 smimv). De conformidad con lo previsto
en el paragrafo 1 del articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, las entidades
territoriales que financien vivienda en los municipios de categorias 3,4, 5y 6 de
la Ley 617 de 2000, s6lo podran hacerlo en Vivienda de Interés Social Prioritaria.

7. Area bruta. Es el area total del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacion o sujetos a plan parcial.

8. Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las
areas para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion
y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos.

9. Area util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacién.

ARTICULO 4. ACCIONES URBANISTICAS. Son las decisiones administrativas y
las actuaciones urbanisticas que son propias de la funcién publica de los Municipios,
la cual se ejerce mediante el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos
del suelo. Estas acciones fueron autorizadas en el articulo 9 del Acuerdo 0006 del
30 de mayo y son entre otras las siguientes:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios, la disposicién y tratamiento de
los residuos sdélidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de
servicios de interés publico y social, tales como centros docentes vy
hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.
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3. Establecer la zonificacion y localizacién de los centros de produccion,
actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos,
intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion,
las clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en
proporcién adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la
localizacién de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de
otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion
urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccién de viviendas de interés
social.

8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion
prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucién de obras de infraestructura para el transporte,

los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos,
directamente por la entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de
conformidad con las leyes.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como
de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

11. Localizar las areas criticas de recuperacién y control para la prevencion
de desastres, asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion
paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del

municipio, de comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva
jurisdiccién, para su protecciéon y manejo adecuados.

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras
urbanas.
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14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del
ordenamiento del territorio.

15. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y
previa concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar y policial
estratégica basica para la atencién de las necesidades de seguridad y de
Defensa Nacional". (Adicionado por el art. 192, Ley 1450 de 2011)

ARTICULO 5. INICIATIVA DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Los proyectos que formulen las UAU, seran elaborados por la Secretaria de
Planeacién y/o por las comunidades o por los particulares interesados, lo anterior
de acuerdo con las determinaciones establecidas en el presente decreto o en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

ARTICULO 6. CONDICIONES PARA ADELANTAR LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Para efectos de lo previsto en el articulo 19 de la Ley
388 de 1997, las UAU, se adelantaran teniendo en cuenta las siguientes condiciones
tanto para el suelo urbano como de expansion urbana:

a. La extensidén del predio no debe ser menor a dos (2) hectareas, ni mayor
a diez (10) has.

b. Cuando se requiera de la gestion asociada de los predios, su extension no
debe ser mayor a diez (10) hectareas.

c. No debe encontrase en zonas de alto riesgo.

d. Los predios no podran estar ubicados al interior de areas de conservacion
y protecciéon ambiental.

e. Se debe tratar de predios que cuenten con conexién o disponibilidad
inmediata de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
en los términos del articulo 50 de la Ley 1537 de 2012 y Decreto Nacional
1077 de 2015; de la misma forma deben contar con la disponibilidad de la
energia eléctrica

f. Deben tener garantizada su conexion y articulacién con los sistemas de
movilidad existentes en el municipio.

PARAGRAFO 1. La Secretaria de Planeacién, mediante resolucién motivada
establecera la reglamentacioén especifica para la intervencién o desarrollo de las
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UAU, cuando se requiera adelantar mediante la gestidon asociada de dos (2) o mas
predios, sin exceder las diez (10) hectareas.

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de Unidades de Actuacién Urbanistica que se
encuentren en alguna de las siguientes situaciones tendra que concertarse ante la
Autoridad Ambiental:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia
ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 1076 de 2015, sobre
licenciamiento ambiental o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Cuando se deban delimitar suelos de proteccién y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo.

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas
en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios
técnicos posteriores relacionadas con las mismas.

ARTICULO 7. FORMULACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA, (UAU) Para la formulacion y adopcién de las UAU se seguira la
siguiente secuencia, conforme con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO 8. REQUISITOS PARA LA FORMULACION DE LA UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA (UAU).Los interesados en la formulacién deberan
solicitar a la Secretaria de Planeacién, los requisitos y tramites para la formulaciéon
de las Unidades de Actuaciéon Urbanistica, con relacién a la delimitacion, las
condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacién del
mismo, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el presente
Decreto y/o el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

La solicitud de los requisitos y tramites para la formulacién de la UAU, debera estar
acompanada por los siguientes documentos: Localizacion del o de los predios; N°
de las fichas catastrales y matriculas inmobiliarias; certificado de tradicion y la
correspondiente escritura publica, plancha IGAG o plano georreferenciado
disponible en el municipio o distrito que haga sus veces a escala 1:2000 o 1:5000
con la localizacion del predio o predios objeto de la solicitud e indicando la propuesta
de delimitacioén de la correspondiente UAU.
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ARTICULO 9. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE DETERMINANTES. La
secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal, dispondra de un término
maximo de quince (15) dias para responder mediante concepto la solicitud de que
trata el articulo anterior, el cual incluira, por lo menos, la siguiente informacién:

a. Las normas urbanisticas aplicables para la formulaciéon de la Unidad de
Actuacién Urbanistica.

b. La indicacién y reglamentacién de las areas de reserva y proteccion
ambiental, las zonas de amenaza y riesgo y las condiciones especificas para
su manejo definidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

c. La delimitacién de las afectaciones urbanisticas y la indicacién y
reglamentacién de las zonas de reserva para la construccién de las
infraestructuras primarias viales, de transporte, las redes matrices de
servicios publicos, asi como los espacios publicos de caracter estructural.

d. Las areas o inmuebles declarados como bienes de interés cultural y las
condiciones para su manejo. 5. La delimitacion del area de planificacién de
la Unidad de Actuacion Urbanistica de acuerdo con lo previsto en este
decreto.

PARAGRAFO. EIl concepto sobre las determinantes de la UAU emitido por la
Secretaria de Planeacién, serviran de base para la formulacién del proyecto de UAU
y no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario.

ARTICULO 10. FORMULACION Y RADICACION DEL PROYECTO QUE
CONTIENE LA UAU. La formulacién consiste en la elaboracién de la propuesta
completa de la Unidad de Actuacion Urbanistica desarrollada conforme con lo
establecido en el presente decreto.

Los proyectos de unidades de actuaciones urbanisticas se radicaran en la
Secretaria de Planeacion anexando ademas de los documentos exigidos en el
articulo 7° de este decreto, los documentos que se sefialan a continuacién, sin
perjuicio de aquellos que se requieran para la correcta aprobacion de la Unidad de
Actuacién Urbanistica. Los documentos a tener en cuenta son los siguientes:

1. Si es persona natural, identificacién del propietario o propietarios de los
predios que hacen la solicitud. Si es persona juridica debe acreditar su
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existencia y representacién legal mediante el documento legal idéneo, cuya
fecha de expedicién no sea superior a un mes.

2. Poder debidamente otorgado, cuando se actue mediante apoderado o
promotor.

4. La relacion e identificacion de los predios incluidos en la propuesta de
delimitacién y sus propietarios, localizandolos sobre el medio cartografico de
que trata el numeral anterior, ademas de los respectivos certificados de
tradicion y libertad, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes, asi
como la informacion catastral disponible de los predios objeto de la solicitud.

5. La factibilidad para extender 0 ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva en los términos del
articulo 50 de la Ley 1537 de 2012 y el articulo 2.3.1.1.1, del decreto 1077 de
2015.

6. Descripcion ambiental de la unidad de actuacién urbanistica para que se
tenga en cuenta el factor ambiental.

7. Documento de formulacion el cual debe contener entre otros:

Haran parte del documento de formulacion los siguientes planos:

a. Planteamiento de la unidad de actuacion urbanistica proyectada con la
definicion de los sistemas del espacio publico y los espacios privados;

b. Plano de localizacién de los sistemas generales o estructurantes
proyectados y existentes.

c. Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.

d. Plano de la red vial y perfiles viales. _

e. Plano de espacio publico y de la localizacion de equipamientos.

Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

Plano de asignacion de cargas urbanisticas.

Plano de localizacién de las etapas de desarrollo previstas

Plano de delimitacién de las zonas o subzonas beneficiarias de las
acciones urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia,
cuando a ello hubiere lugar.

j. La propuesta del proyecto de decreto que adopta la UAU, con sus normas
urbanisticas.

—Lgalm
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MUNICIPIO DE CHAPARRAL
NIT: 800.100.053 -1
DESPACHO

k. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su prestacion efectiva.

I. Determinacion y sefialamiento de las areas de cesion urbanistica.

m. Cuando se trate de UAU, que desarrollen vivienda NO VIS, se exigira
destinar el 20% de suelo para vivienda VIS o VIP

ARTICULO 11. REVISION DEL DOCUMENTO QUE FORMULA LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. La Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipal, revisara el proyecto formulacién de la UAU, desde el punto de vista
juridico, urbanistico, arquitecténico verificando el cumplimiento de las normas
urbanisticas tenidas en cuenta y pronunciarse sobre su viabilidad; dispondra de un
término maximo de veinte (20) dias contados a partir de la fecha de radicacién del
proyecto, tiempo en el cual levantara por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un
acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los
documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud.

Con este requerimiento el solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias
habiles para dar respuesta a lo establecido en el acta de observaciones. Este plazo
podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince
(15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el término para la adopcién de
la UAU.

ARTICULO 12. ADOPCION DE LA  UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. Una vez surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes
y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, mediante resolucién
administrativa, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura, aprobara el desarrollo
de la Unidad de Actuacién Urbanistica.

Una vez aprobada la Unidad de Actuacién Urbanistica por parte de la Secretaria de
Planeacién e Infraestructura, remitirda mediante oficio copia de la resoluciéon que
adopta la UAU, al Consejo Territorial de Planeacién para su conocimiento.

PARAGRAFO 1°. Para el desarrollo de la unidad de actuacion se debera obtener
licencia de urbanizacién para la totalidad de la unidad o de manera separada por
predios y/o por etapas; en todo caso si se hace de manera independiente los
propietarios o urbanizadores deberan respetar y por consiguiente de obligatorio
cumplimiento los planteamientos urbanisticos, viales, de cesién y los porcentajes
para vis y las densidades urbanisticas que fueron objeto de aprobacion de la UAU;
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de igual manera para el otorgamiento de la licencia de urbanizacién se debera dar
cumplimiento a lo estipulado en el decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 2°. Para el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica, no
se otorgaran licencias de urbanizacién y construccion en un solo acto administrativo.

PARAGRAFO 3°. El ajuste de las Unidades de Actuacién Urbanistica, en caso de
solicitarse, requerira del mismo procedimiento establecido en el presente decreto.

ARTICULO 13. VIGENCIA. El presente decreto entrara en vigencia a partir de su
sancioén y publicacion.

Dado en Chaparral ‘06 NOV 2&19

PUBLIQUESE, C

BUENAVENTURA LASSO
Acalde unicipi¢ de Chaparral

[~
Proyecté:\A‘r:LM q‘ue

Vo.Bo. Ing. Jose Ricado Barrera
Secretario de Planeacion
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