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“Por el cual se adopta el presente acuerdo como instrumento que desarrolla 'y
complementa los acuerdos No. 027 de 1997 y 013 de 2001 y se dictan otras
disposiciones”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE CHAPARRAL

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
articulo 313 numerales 2, 7 y 10 de la Constitucion Politica de Colombia. El Articulos
41 de la Ley 152 de 1994, la Ley 388 de 1997, Ley 902 de 2004, el Decreto 4002 de
2004 y el Acuerdo 013 de 2001, "Por medio del cual se adopta el plan basico de
ordenamiento territorial y se dictan otras disposiciones”

A CUERDA

Capitulo 1
Adopcion, definiciones y aspectos generales

Articulo 1°.- Adoptese el presente Acuerdo como un instrumento que desarrolla y
complementa los Acuerdos N° 027 de 1997, y No. 013 de 2001, “Por Medio del cual
se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chaparral y
se dictan otras Disposiciones.

Articulo 2°.- Modificacion excepcional. Modificase de forma excepcional las normas
generales de los Acuerdos No. 027 de 1997 y No. 013 de 2001, referidas al tratamiento
de consolidacioén.

Articulo 3°.- Definase. Para efectos de la interpretacién del presente Acuerdo
precisese los términos de "Norma urbanistica general”.

1) Articulo 6°. Decreto No. 4002 de 2004, modificacion excepcional de normas
urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388
de 1997, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, la modificacion
excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de caracter
estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial, que tengan por objeto
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asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualquier momento, a iniciativa
del Alcalde municipal, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente
los motivos que dan lugar a su modificacion.

La modificacidn excepcional de estas normas se sujetara en todo a las
previsiones vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la
jerarquia de prevalencia de los componentes, contenidos y demas normas
urbanisticas que lo integran.

2) Norma Urbanistica'. Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el
aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las
actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de estos
procesos.

3) Normas urbanisticas generales. Son aquellas que permiten establecer usos e
intensidad de wusos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos vy
procedimientos de parcelacion, urbanizacioén, construccién e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y
suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente
con la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que
implica tal definicion de derechos y obligaciones.

En consecuencia, ademas de las regulaciones que por su propia naturaleza quedan
contenidas en esta definicién, hacen parte de las normas urbanisticas las siguientes:

a) Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de
edificacion.

b) La determinacidn de las zonas de renovacién, conjuntamente con la definicién de
prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

c¢) La adopcidbn de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no
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considerados en el componente general del plan.

d) Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacion y la correspondiente
afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de interés publico o social
escala zonal o local, lo mismo que la delimitacion de espacios libres y zonas
verdes de dicha escala.

e) Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios
publicos domiciliarios.

f) Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los
parametros y directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en
terrenos, si fuere del caso.

g) El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como
macroproyectos o actuaciones urbanisticas en dareas con tratamientos de
conservacion, renovaciéon o mejoramiento integral para las cuales se contemplen
normas especificas a adoptar y concertar, en su oportunidad, con los propietarios
y comunidades interesadas, estableciendo los parametros, procedimientos y
requisitos que deben cumplirse en tales casos excepcionales.

4) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Corresponde a todos los actos
administrativos expedidos por la Administracion Municipal y en especial por la
Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo del Municipio, referidas al
desarrollo urbano o al Ordenamiento Territorial.

5) Las demas previstas en el presente Acuerdo o aquellas que consideren
convenientes la Administracion Municipal.

Paragrafo.- Ademas del presente Acuerdo, son instrumentos de planeamiento los
programas de ejecucion, los planes parciales, las normas urbanisticas y en general las
disposiciones contenidas en Decretos, Resoluciones y cualquier otro tipo de acto
administrativo, que se adopten en désarrollo de las provisiones contenidas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.
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Capitulo 2

Actos Administrativos o Instrumentos que Desarrollan el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 4°.- Actos Administrativos. Determinese el procedimiento para la
Expediciéon de Actos Administrativos o Instrumentos que Desarrollan el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial. Todo acto Administrativo (Acuerdo, Decreto,
Resolucion) con incidencia en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Chaparral para que pueda ser tramitado y adoptado por la Administracion Municipal
en cualquiera de sus 6rdenes, debera cumplir los siguientes requisitos o procedimientos
para su aprobacion:

1) Cumplir con los principios de la Ley 388 de 1997.

a. La funcién social y ecolégica de la propiedad.
b. La Prevalencia del interés general sobre el particular.
c. La distribucion equitativa de las cargas y beneficios

2) Correspondencia del tramite de acuerdo al nivel o jerarquia de competencia

3) Concertacién entre los intereses sociales, econémicos y urbanisticos, mediante la
participacion de los pobladores y sus organizaciones.

4) Coordinacién, y organizacion del acto Administrativo para el favorecimiento de la
gestion del Municipio con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y
recursos de las entidades encargadas del desarrollo de la iniciativa.

5) Correspondencia con las Leyes y Decretos Nacionales, en temas de Ordenamiento
Territorial.

6) Haber surtido las instancias de concertacion, socializacién y con los postulados del
Sistema Institucional de Planeacion.

Paragrafo 1°. En los Instrumentos o Actos Administrativos, se debera especificar
claramente en la Exposicion de Motivos, considerando Decreta y resuelve, que el Acto
Administrativo desarrolla e implementa el Plan de Ordenamiento Territorial
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Paragrafo 2°. Copia del Acto Administrativo, se anexara a los archivos del Expediente
Municipal.

Capitulo 3

Definicion de tratamientos y Clasificacion del Suelo urbano conforme a los
tratamientos urbanisticos

Articulo 5°.- Tratamientos urbanisticos. Son todas aquellas actuaciones
encaminadas a orientar diferencialmente la forma de intervenir el territorio, con miras a
lograr los objetivos globales de desarrollo definidos para el suelo urbano y de expansion
del municipio sobre un sector especifico y con base en las caracteristicas de cada zona
y su relacion con el modelo de desarrollo territorial. Se ejercen sobre el suelo urbano a
fin de conservar, consolidar, mejorar y garantizar la actividad urbana y los atributos que
inciden en ella con criterios de sostenibilidad ambiental, competitividad y equilibrio.
Articulo 6°.- Clasificacion del suelo urbano conforme a los tratamientos
urbanisticos. Se establece la siguiente clasificacion del suelo urbano del Municipio de
Chaparral, de conformidad a lo definido en el articulo anterior:
a. Tratamiento de desarrollo;
b. Tratamiento de Consolidacion:
1) Tratamiento de Consolidacion de reordenamiento fisico y
2) Tratamiento de Consolidacién de Reordenamiento especial

c. Tratamiento de Mejoramiento Integral y de
d. Tratamiento de Conservacion
Capitulo 4
Areas y Localizaciéon

Articulo 7°.- Areas y Localizacién de las zonas de tratamiento de Consolidacién.
Corresponde este tratamiento al area urbana del Municipio, localizada de conformidad a
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la siguiente delimitacion georreferenciada y cuya materializacién se especializa en el
plano componente Urbano, UNICO; de la siguiente manera:

1

a) Linderos Zona de Consolidacién (SCN-01). Sector normativo uno (1), con un
area de 60,50 has. Georreferenciada de la siguiente manera:

Punto (1) Uno. Partiendo del Punto uno (1) localizado en la interseccion de la zona de
proteccion del cafio de la zapera en linea quebrada hasta la interseccion de la calle 12
con la zona de proteccién de la quebrada el medio se localiza el punto dos (2). Punto
(2) Dos. Partiendo del punto dos (2) en linea quebrada por la zona de proteccion de la
quebrada del Medio en sentido nor oriental hasta la interseccion con la calle 92 se
localiza el punto tres (3). Punto tres (3). Partiendo del punto tres (3) en linea quebrada
por la ronda de la quebrada la pioja sentido nor oriental proyeccion con la carrera 42
encontramos el punto cuatro (4). Punto cuatro (4) Partiendo del punto cuatro (4)
sentido sur por la carrera 4® hasta la interseccion con la avenida Simon Bolivar
encontramos el punto cinco (5). Punto cinco (5). Partiendo del punto cinco (5) por la
avenida Simon Bolivar sentido occidental hasta la interseccién con la carrera 62
encontramos el punto seis (6). Punto seis (6). Partiendo del punto seis (6) interseccion
avenida Simon Bolivar en sentido sur occidental por la carrera 62 encontramos el punto
siete. Punto siete (7). Partiendo desde este punto sentido sur hasta la zona de
proteccion de la manija de la quebrada la zapera encontramos el punto ocho (8). Punto
ocho (8). Partiendo de este punto sentido sur oriental por el borde de la ronda hidrica
de la manija de la quebrada la zapera hasta la interseccién con la calle 9% y proyeccion
con la carrera 32, encontramos el punto nueve (9). Punto nueve (9). Partiendo de este
punto sentido occidental por el borde de la zona de proteccién de la quebrada la zapera
encontramos nuevamente el punto uno (1). )

b) Zona de Consolidacién SN-02, (Sector Normativo Dos) con un area de (6,67)
ha. Georreferenciada de la siguiente manera:

Punto Uno (1).- Partiendo del punto uno (1) sentido norte en linea recta por la calle
primera hasta encontrar el punto dos (2). Punto Dos (2).- Partiendo del punto dos (2)
linea quebrada sentido occidente — oriente, por el limite de la zona de proteccién de la
quebrada el batallén hasta encontrar el punto tres (3). Punto Tres (3).- Partiendo del
punto tres (3) en linea quebrada por el borde del limite de la zona de proteccion de la
quebrada del medio hasta encontrar el punto cuatro (4). Punto Cuatro (4).- Partiendo
del punto cuatro (4) en linea quebrada sentido oriente — occidente por el limite de la
zona de proteccion de la quebrada del medio hasta encontrar el punto uno (1).
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c) Zona de Consolidacion (SN-Actividad Central). (Sector Normativo Actividad
Central) con un area de (13,12) ha. Georreferenciada de la siguiente manera:

Zona de Actividad Central. Punto Uno (1). Partiendo de este punto, interseccion calle
10° carrera 10° en sentido sur oriental en linea recta por la calle 10° hasta la
interseccién con la carrera 62 encontramos el punto dos (2). Punto dos (2). Partiendo
de este punto interseccion Avenida Simon Bolivar, calle 10° y carrera 62, sentido sur
occidental en linea recta por la carrera 62 hasta la intersecciéon con la calle 63, se
localiza el punto tres (3). Punto tres (3). Partiendo de este punto sentido nor occidental
en linea recta por la calle 62 hasta la interseccidn con la carrera 102 se localiza el punto
cuatro (4). Punto Cuatro (4). Partiendo de este punto sentido nor oriental en linea recta
por la carrera 10° hasta encontrar la calle 10° se localiza nuevamente el punto uno (1).

d) Linderos Zona de Consolidacion (SCN-03). (Sector Normativo tres) con un
area de (26,292) ha. Georreferenciada de la siguiente manera:
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Punto Uno (1). Partiendo del punto uno (1) Avenida Simon Bolivar interseccion con la
carrera 52 Este, hacia el occidente, hasta la carrera 12 encontramos el punto dos (2).
Punto dos (2). Partiendo de este punto interseccion carrera 12 con la avenida Simon
Bolivar, en linea recta por esta avenida hasta la interseccién con la carrera 42
identificamos el punto tres (3), Punto tres (3). Partiendo del punto tres (3) sentido nor
oriental por la carrera 42 hasta el punto de interseccion con la ronda hidrica de la
quebrada la pioja, encontramos el punto cuatro (4). Punto Cuatro (4). Partiendo de este
punto hacia el oriente por el borde de la ronda hidrica hasta la interseccion con la
carrera 82 Este, se localiza el punto cinco (5). Punto Cinco (5). Desde este punto
sentido sur linea recta por la carrera 82, hasta la intersecciéon con la Avenida Simon
Bolivar, se localiza nuevamente el punto uno (1).

e) Linderos Zona de Consoclidacion (SCN-04). (Sector Normativo cuatro) con un
area de (12,534) ha. Georreferenciada de la siguiente manera:

Punto Uno (1). Partiendo del punto uno (1) Interseccién Avenida Simon Bolivar con la
carrera 52 Este en linea recta por esta carrera sentido sur se localiza el punto dos (2).
Punto dos (2). Partiendo de este punto sentido oeste por el borde de la zona de
proteccion hasta la interseccion con la carrera 62, se localiza el punto tres (3). Punto
Tres (3). Partiendo de este punto por la Carrera 62, sentido norte se localizan los punto
cuatro (4) y cinco (5). Punto Cinco (5). Partiendo de este punto en sentido Este linea
recta por la Avenida Simon Bolivar, se localiza nuevamente el punto uno (1).
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Capitulo 5
Aptitud del Suelo para el Area de Tratamiento de Consolidacion

Articulo 8°.- Aptitud para el uso urbano en el area de Tratamiento de Consolidacion.
Con base a los criterios geolégicos, geomorfolégicos, caracteristicas geotécnicas
y condiciones de amenazas geoldgicas e hidroldgicas, la zona donde se localiza
el area de tratamiento es zona estable

Articulo 9°.- Definicién de Zona Estable (ZE). Corresponde al area plana ligeramente
ondulada que constituye la planicie de Chaparral y sobre la cual esta construido el
casco urbano. No presenta problemas de inestabilidad y es apropiada para la
construccion de planes de vivienda masivos. Sin embargo, para las construcciones
mayores de dos pisos se deben determinar las caracteristicas geomecanicas del suelo,
dado que la principal amenaza para la poblacién son los sismos.

Paragrafo.- La Administracién Municipal en el Corto plazo debera iniciar los estudios de
microzonificacion en el casco Urbano del Municipio de Chaparral, informacion
determinante para la ocupacién del suelo. El Decreto 2809 del 29 de diciembre del 2000
indica que los estudios de microzonificacién deben cumplir con el alcance dado en la
NSR-98 o el cédigo vigente (NSR-10), y que cuando en la realizacion del estudio de
microzonificacion se empleen fondos de entidades publicas, el estudio de
microzonificacion debe ser aprobado por la Comision Asesora Permanente del Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes previamente a la expedicion de la reglamentacion
correspondiente por parte del Municipio. Igualmente como complemento se deberan
realizar los estudios de amenaza y riesgo.

Articulo 10°.- Normas de sismo resistencia para la edificabilidad.- Adoptese para el
Municipio de Chaparral el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente
NSR-10, aprobado mediante Decreto Nacional No. 926 de Marzo de 2010.

Paragrafo 1.- A partir de la vigencia del presente Acuerdo toda construccion que se
quiera adelantar en el Municipio de Chaparral debera cumplir con el Cédigo Colombiano
de Resistencia NSR-10 de 2010.

Paragrafo 2.- Para proyectos o construcciones superiores a dos (2) pisos, se deberan
soportar técnicamente con la presentacion de los estudios de suelos y los

“por un Concejo Moderno al Servicio de la Comunidad” "’é—:\%’gﬁ%ﬁ
Carrera 9 calle 9 esquina, Telefax No. 2 460 362, Chaparral Tolima . ‘%':,g

concejochaparral@yahoo.es

o7



DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE CHAPARRAL
CONCEJO MUNICIPAL
Nit 809.005.964-2

i

, 000013

correspondientes calculos estructurales de conformidad al cédigo de resistencia vigente
NSR-10 de 2010 o aquellas normas que la modifican o complementan.

Paragrafo 3.- De ser necesario ante la falta de personal calificado para la revision de
los correspondientes estudios geotécnicos y estructurales en el Municipio de Chaparral,
estos podran ser adelantados por un profesional que cumpla con los requisitos
establecidos en el Capitulo HI, Titulo VI de la Ley 400/97 o aquella norma que la
subrogue. Dicha actividad podra ser adelantada previa inscripcion, registro y
presentacion de los soportes que lo acrediten para realizar dicha labor. Para el tramite
de la revision de un proyecto se realizara por medio de un memorial dirigido a la
Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo, indicara el alcance de la revision
efectuada, el cumplimiento de las normas de la Ley 400 de 1997 y sus decretos
reglamentarios. Sus honorarios seran cancelados directamente por la persona que
solicita la Licencia de acuerdo a las expensas establecidas por el Municipio o las
mismas establecidas en una Curaduria Urbana.

Capitulo 6

Tratamiento de Consolidaciéon
Objetivos, Definicién

Articulo 11°.- Objetivo. Orientar las normas de edificabilidad de este tratamiento con el
fin de consolidar los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que presentan; y
a corregir las deficiencias normativas que afectan su funcionamiento y desarrollo.

Articulo 12°.- Tratamiento de consolidacién. Definicion.- Este tratamiento define las
condiciones de construcciéon y urbanismo aplicables a sectores que han sido
desarrollados, garantizando coherencia entre la intensidad del suelo y el sistema de
espacio publico existente o planeado. Con la aplicacion de este tratamiento se pretende
fortalecer, mantener y ordenar su desarrollo urbanistico de conformidad con las
tendencias del sector. Dentro de esta clasificacion del suelo urbano se determinan las
siguientes areas:

1) Areas de Intervencion por reordenamiento fisico.
2) Areas de Intervencion por Reordenamiento especial.

Articulo 13°.- Areas de Intervencién por reordenamiento fisico. (Modifiquese el
texto del articulo 145 del Acuerdo 013 de 2001). Corresponden a areas desarrolladas

I
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de origen legal o ilegal, que debido a las diversas dindmicas urbanas se encuentran
deterioradas, en proceso de deterioro o con deficiencias desde el punto de vista de
dotacién urbanistica. Estas deficiencias son de orden diverso, tal como prestacion de
servicios publicos, infraestructura vial, espacios libres, equipamientos y estructura fisica
de los inmuebles, derivando también en deficiencias de orden social y situaciones
conflictivas, siendo estas Ultimas apalancadas y respaldadas mediante intervenciones
fisicas, tales como: Renovacién, Redensificacion, Rehabilitacion 'y Reubicacion.

a. Renovacién: Este tipo de intervencion se aplica a las zonas o sectores al interior
del tratamiento de  consolidacién que por su avanzado estado de deterioro
fisico, social y ambiental, se ha desmejorado la calidad de vida de sus
habitantes, requiriendo por tanto modificaciones substanciales, tanto al uso de la
tierra como de las construcciones, procurando el aprovechamiento adecuado de
la infraestructura de los servicios publicos establecida.

b. Redensificacién: Este tipo de intervencion se aplica a las zonas o sectores al
interior del tratamiento de consolidacion que por su trazado urbano claramente
definido, edad de su tejido predial y sus construcciones; al igual que por su
disponibilidad de servicios publicos, requiere del mejoramiento de su calidad
urbanistica y arquitectonica. Estando en capacidad de aumentar su densidad,
variando su volumetria y perfil urbano sin perjuicio, de las normas
reglamentadas para el sector y sin alterar substancialmente sus caracteristicas
ambientales, procurando siempre producir espacio puUblico proporcionado al
ndmero de habitantes.

c. Rehabilitacién: Este tipo de intervencion se aplica a las zonas o sectores al
interior del tratamiento de  consolidacion que por la edad de su trazado
urbanistico y el desgaste natural sufrido por el uso de la infraestructura matriz de
servicios publicos, requieren de la actuacién administrativa; tendiente a ejecutar
planes, programas y proyectos que mejoren sus condiciones técnicas, ampliando
su capacidad de distribucion y accesibilidad de la poblaciéon. Las areas de
Rehabilitacion incluyen predios en zona de riesgo que no requieren ser
reubicados.

d. Reubicacion: Se aplica a las areas consolidadas de origen legal o ilegal, con
alto grado de vulnerabilidad, ya que por estar ubicadas en zonas de amenaza
natural, ponen en riesgo potencial a la poblacién, requiriendo por ello el
planteamiento por parte de la administracion de planes, programas y proyectos
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de reubicacién de sus moradores en sitios dentro del perimetro urb_anq,_ con
aptitud urbanistica favorable, donde alcancen niveles dignos de ha_bltabllldac_j.
Los procesos de reubicacion, deben estar precedidos del respectivo estudio
técnico

Paragrafo 1° Las areas consolidadas de origen legal o ilegal que por sus condiciones
favorables ofrezcan la posibilidad de rehabilitarlo, seran objeto acciones tendientes al
mejoramiento de las condiciones urbanisticas y la capacidad instalada de los servicios
publicos domiciliarios, procurando en caso de ser necesario, mitigar al maximo el riesgo
con las obras civiles, cuyo resultado final sera la disminucion en el nimero de familias a
reubicar y la legalizacién del mismo.

Paragrafo 2° Las areas que hayan sido objeto de procesos de reubicacion se les
asignara un uso especifico de proteccion y recreacién pasiva; procediendo
inmediatamente a la demolicion de las edificaciones, dando paso a las acciones que
garanticen la permanencia del uso asignado, de tal forma que los nuevos casos de
invasion, si se llegaran a presentar, no seran atendidos con programas de reubicacion
sino con rigurosa aplicacion de la ley referente a restitucién del espacio publico y
demas normas concordantes.

Paragrafo 3° Eventualmente, segln requerimientos del area de actuacién se podran
aplicar combinadamente dos o més estrategias de intervencion.

Articulo 14° Areas de Intervencién por ordenamiento especial. . (Modifiquese el
texto del articulo 146 del Acuerdo 013 de 2001), corresponden a las areas localizadas
al interior del tratamiento de Consolidacion, que por su relevancia y/o caracter particular
requieren un tratamiento especializado para mantener o potenciar sus condiciones
urbanisticas especiales de orden histérico, cultural y ambiental. En la clasificacion del
suelo urbano en el tratamiento de consolidacion se determina la siguiente area:

a) Area de Actividad Central: Por su condicién particular se considera area de
ordenamiento especial. Esta comprendida por la zona del centro tradicional de la
ciudad, que conserva los mayores valores histéricos, culturales, urbanisticos y
arquitectonicos, asi: area comprendida entre las calles 6 y 10 carreras 6 y 10
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Usos del Suelo

Articulo 15° Usos del Suelo.- Definicién.- Es la destinacion asignada al suelo, de
conformidad con las actividades que se puedan desarrollar.

Articulo 16° Usos Urbanos.- Son aquellos que para su desarrolio requieren de una
infraestructura urbana, lograda a través de procesos idoneos de urbanizacion y de
construccion, que le sirven de soporte fisico.

Articulo 17° Condiciones generales para la asignacion de usos urbanos. La
asignacion de usos al suelo urbano, debe ajustarse a las siguientes condiciones
generales:

1. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia.

2. Intensidad de los usos: Definida por el caracter principal, complementario, restringido,
y las condiciones especificas que le otorga la norma reglamentaria de cada sector.

3. Escala o cobertura del uso: estos se graduaran en tres (3) escalas: urbana, zonal y
local. En algunas ocasiones, para la asignacion de usos, se debe contemplar la escala
regional, en los casos en que la ciudad acttia como centro articulador de la region.

Paragrafo. Los usos que no se encuentren asignados en cada sector, estan prohibidos,
con excepcién del desarrollo de nuevos usos dotacionales, los cuales deberan
acogerse, para su implantacion, a las disposiciones sefialadas en el presente capitulo,
cumpliendo los requisitos sefialados en el articulo 20 del presente acuerdo, “
Clasificacién general de usos del suelo”.

Articulo 18° Sistema de clasificacion de los usos urbanos especificos. Los usos
urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacién en
cada sector normativo, segln su interrelacién dentro de cada una de las diferentes
areas de actividad de conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes
categorias:
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1. Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una
zona de las Areas de Actividad, y en consecuencia se permite en la totalidad del area,
zona o sector objeto de reglamentacion.

2. Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal y se permite en los lugares que sefiale la norma especifica.

3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso
principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas sefialadas en la norma
general y en la ficha del sector normativo, puede permitirse. Su posible asignacion se
acogera mediante plan de implantacion o plan de regulacién y manejo.

Paragrafo 1. Cuando a un uso se le sefiale la obligacién de acogerse a Planes de
Implantacién, o Planes de Regularizacion y Manejo, y estos se pretendan localizar en
zonas en las que se exija Plan Parcial, prevalece siempre el Plan Parcial.

Paragrafo 2. Las fichas normativas precisan la intensidad de los usos especificos
permitidos, los limitan o prohiben, atendiendo a las condiciones particulares de cada
sector normativo.

Articulo 19° Asignacion de usos. Asignese los siguientes usos para el area que se
reglamenta en el presente Acuerdo:

A. Residencial

B. Comercial

C. Dotacionales

Articulo 20°.- Clasificacion general de usos. Los usos para la zona de consolidacion
el cual se reglamenta en el presente Acuerdo, se clasifican de la siguiente manera:

e N
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Articulo 21° Asignacién de usos de acuerdo a su localizacion. Los usos se
clasifican segun lo establecido en los siguientes cuadros:
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Paragrafo 1. Para el manejo de los usos en cada sector normativo la Secretaria de Planeacion
Infraestructura y Desarrollo Municipal, podra efectuar las sub - clasificaciones y precisiones
reglamentarias, de orden complementario que sean necesarias, y efectuar revisiones
periodicas, e incorporar nuevos usos, siguiendo los principios establecidos en el PBOT.
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Paragrafo 2°.- Los Moteles y Casas de Lenocinio, funerarias y salas de velacion deben
ser reubicadas en un sitio segtn la normatividad vigente y lo reglado en el presente
Acuerdo.

Paragrafo 3°.- Los establecimientos destinados al expendio y/o consumo del licor no
podran ubicarse a una distancia inferior a 200 mts medidos entre los puntos mas
préximos del posible establecimiento y Centros Asistenciales de Salud, Educativos y/o
Culto.

Articulo 22° Usos Institucionales. (Modifiquese el texto del articulo 70 del
Acuerdo 027 de 1997) Son aquellos usos destinados a prestar los diferentes servicios
requeridos como soporte de las actividades de la poblacién. Segun el tipo de servicio
que prestan pueden ser: asistenciales, educativos, administrativos, culturales,
recreativos, de seguridad, de culto, de abastecimiento (mercados, matadero), de
transporte (terminal aéreo, terrestre de pasajeros y carga).

Paragrafo.- Para el caso de los Centros asistenciales de salud, educativos o de cuito,
cuyo uso no corresponda al sector o zona normativa o sea incompatible con el uso del
sector en el que se encuentren ubicados, estos continuaran funcionando para lo cual
deberan presentar de forma individual un plan de manejo y regularizacion del
establecimiento. Por lo anterior su presencia no limitara de ninguna manera los demas
usos del sector que sean considerados como principales o compatibles.

Articulo 23° Usos Industriales. Los usos de industria son aquellos destinados a la
transformacion de materia prima o elaboracién de productos. Para controlar su impacto
por localizacién se identifican dos grupos:

Grupo l. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que por su bajo
impacto ambiental y urbanistico, son compatibles con la vivienda y no requieren de
la especializacién de la edificacién en que se localizan. Estos usos son: fabrica a
menor escala de ponqués, dulces, empanadas, tamales, panaderia, modisteria,
sastreria, cesteria, ceramica, joyeria, carpinteria, procesadoras de agua.

Grupo Il. En este grupo se clasifican aquellos usos industriales que por su alto
Impacto ambiental y urbanistico- son incompatibles con la vivienda y requieren de la
especializacién de la edificacion en que se localizan. Estos usos son: Trilladoras,
molinos, bodegas, depositos de gas, ladrilleras y demas tipos de fabricas que
correspondan con ésta definicion.
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Paragrafo 1.- El uso principal en los corredores viales definidos en el Acuerdo 013 de
2001 o en la presente normativa como USO EN CORREDORES VIALES, prevalece
sobre el de las Zonas Industriales definidas segun articulo 27 del mismo acuerdo.

Paragrafo 2.- Usos no permitidos. Los usos no contenidos en el presente Acuerdo, se
consideran usos prohibidos.

Articulo 24° Conflictos de uso. En desarrollo del articulo 20 del Acuerdo 013 de 2001,
para los establecimientos comerciales, pequefias industrias que se localiza en areas
residenciales en zonas o areas no permitidas y que por su dindmica resulten incémodos,
debido a los efectos de deterioro ambiental, urbanistico y Arquitecténico causados por
diversos factores como: La ocupacion indebida del espacio publico, no contar con las
areas necesarias para el desarrollo de las actividades, la inadecuada presentacion de los
espacios arquitecténicos que los contienen, la generacion de ruido por encima de lo
permitido, su extensién al espacio publico y a las vecindades, la insuficiente capacidad de
los servicios ptblicos e infraestructura y la contaminacion ambiental por fuentes de
emision; y que venian funcionando con anterioridad a la expedicion del Acuerdo 013 de
2001, se consideran a partr de la promulgacion del presente Acuerdo como
ESTABLECIMIENTOS EN TRANSICION Y AJUSTE NORMATIVO.

Articulo 25°. Establecimientos en transicién y ajuste normativo.- Corresponde a
todos los establecimientos comerciales de servicios e industriales, con actividad o en
funcionamiento con fecha anterior a la expedicion del Acuerdo N° 013 de 2001, y que de
conformidad a lo reglado por dicho instrumento, su uso es prohibido, no siendo
compatibles con la dindmica de la zona o el sector.

Articulo 26° Régimen de transicién. A partir de la vigencia del presente Acuerdo, los
establecimientos de que trata el articulo anterior considerados como uso incompatible,
o prohibido en su sector, que a la fecha presentan algun grado de conflicto e
incomodan, el entorno habitacional, la Administracion Municipal a través de la Secretaria
de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo del Municjpio, procedera a la
correspondiente notificacion sobre la ilegalidad y pactara su reubicacién la cual no sera
inferior al tiempo que falta para culminar la presente administracién y un periodo
constitucional mas, pudiendo prorrogarse por un periodo mas mediante solicitud
expresa del interesado con tres (3) meses de antelacién a la terminacion del plazo para
su reubicacion.
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Paragrafo 1.- La disposicién referida en el presente articulo es con alusién a los
establecimientos que a la fecha de promulgacion del presente Acuerdo, no contengan
procesos sobre reubicacion, ocupacion indebida del espacio publico, quejas o clamor
de la ciudadania por escandalos o utilizacién de escalas 0 nivel de Presién sonora por
encima de las normales permitidas. Caso contrario a estos establecimientos solo
podran seguir en funcionamiento por lo que queda de la presente administracion y una
mas, sin que medie ampliacién o prorroga alguna.

Paragrafo 2.- Todos los establecimientos con actividad o funcionamiento en zonas o
sectores no permitidos deberan acogerse al plan especial de manejo de
funcionamiento, el cual se regula en el presente Acuerdo.

Articulo 27° Pérdida de la transitoriedad y ajuste normativo. A partir de la
expedicion del presente Acuerdo los propietarios, tenedores o poseedores de
establecimientos de comercio, servicios e industriales, localizados en zonas o sectores
no compatibles y prohibidos, no podran ceder, transferir o realizar cualquier otro tipo de
arreglo para la operaciéon y funcionamiento de los establecimientos comerciales. Asi
mismo la realizacion de algtn tipo de obra para el proceso de expansion o ampliacion
de la planta fisica del establecimiento, so pena al sellamiento definitivo del
establecimiento.

Articulo 28° Plan especial de Manejo de funcionamiento. Para el manejo del
funcionamiento y operacién de los establecimientos de que trata el articulo precedente
y mientras se produce su traslado o reubicacion la administracion Municipal establece
las siguientes condiciones:

a. Restitucién del espacio publico si es que lo viene ocupando de manera

b.
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Recuperacion y mantenimiento del espacio publico con &rea de influencia al
predio.

Los establecimientos comerciales con venta y consumo de bebidas alcoholicas
que se encuentren a una distancia menor a doscientos (200) mts de colegios o
escuelas, podran seguir funcionando mientras se produce su traslado o
reubicacion bajo las siguientes condiciones:

Cuando su proximidad es con los equipamientos educativos, esto
establecimientos comerciales deberan condicionar su funcionamiento con el
ingreso y salida de los estudiantes, de la siguiente manera: deberan iniciar
labores una (1) horas después de haberse producido el ingreso de los
estudiantes al centro educativo, asi mismo deberan cerrar sus puertas mientras
se produce la salida de los estudiantes a sus correspondientes hogares.

Todas aquellas que a su juicio la administracion Municipal, a través de la SPID,
determine en su momento mediante la expedicion de resolucion motivada, el cual
hara parte integral de la presente normativa, y de Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, como un instrumento que lo desarrolla y complementa.

Para el caso de actividades que requieran el uso de aparatos o maquinaria que
produzca contaminacién auditiva, el establecimiento debe contar con los medios
necesarios que le permitan su insonorizacion, para efectos de mitigar los
impactos ambientales en el entorno.

La publicidad del establecimiento debe acogerse a las normas que regulan la
materia, en todos los casos evitando la proliferacién de elementos que incidan en
la agudizacion de la contaminacion visual y deterioren el medio ambiente por su
localizacién inadecuada o por disefios inapropiados que desfiguren la condicion
volumétrica de las edificaciones.

La actividad generada debe guardar siempre respeto por el entorno y sus
moradores, asi mismo la presentacion fisica del establecimiento, por lo menos en
su parte exterior debe ser respetuosa de los volumenes arquitecténicos
colindantes, procurando siempre hacer aportes al mejoramiento del espacio
publico.

Los establecimientos destinados a procesos industriales con emision de
particulas contaminantes, deben contar con los medios técnicos necesarios que
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impidan su expulsion al aire, afectando el ambiente y la calidad de vida de los
moradores del sector.

VI. Los establecimientos destinados a actividades que utilicen aparatos o magquinaria
con requerimientos de energia que impliquen aumento de carga en la red, deben
disponer de las autorizaciones pertinentes, de tal manera que no se afecte la
estabilidad de la energia en el sector.

VIl. Para los centros asistenciales de salud, educativos o de culto, cuando por ser
incompatibles con el sector en que se encuentren ubicados el Uso sea
considerado como Establecido, su presencia no limitara usos que sean
considerados como principales o compatibles con el sector segun el plano de
usos del PBOT.

Paragrafo 1.- La suspension o terminacion voluntaria de operacion y funcionamiento
del establecimiento comercial, industrial y servicio, debera ser notificada mediante
documento escrito, dirigido a la Secretaria de Hacienda y a la Secretaria de Planeacién,
Infraestructura y Desarrollo del Municipio, quienes inscribiran la novedad en el
Expediente del establecimiento y podran declarar si hubiere lugar, la terminacion del
proceso y el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas dentro del proceso,
asi mismo librar los oficios correspondientes si es el caso.

Paragrafo 2.- La Administracion Municipal a través de la Secretaria de Planeacion,
Infraestructura y Desarrollo, velara por el cumplimiento del presente Acuerdo y en
especial a lo referido en este articulo. Con el incumplimiento de la presente normativa
se procedera al sellamiento definitivo del establecimiento comercial, industrial y de
servicios de conformidad a lo establecido en el articulo 104 de la Ley 388 de 1997, al
codigo Departamental de Policia o la ordenanza 021 de 2003, expedida por la
Asamblea del Departamento del Tolima.

Capitulo 8

Normas de edificabilidad para la
Zona de tratamiento de Consolidacion

Articulo 29° Normas de edificabilidad para la zona de tratamiento de
consolidacion. Establézcanse las siguientes normas generales de edificabilidad para la

5
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zona de tratamiento de consolidacion, georreferenciada en el capitulo 4° del presente
Acuerdo

Tipo de Edificacion / Actividad Frente Minimo || Area Minima Altura Maxima (Pisos)
Vivienda Unifamiliar, comercio, oficinas,. 3,5 60 2
Equipamientos

Vivienda Bifamiliar, comércio, (y)ﬁcjnas,) 6 ’ 84 2
‘Equipamientos -

Vivienda Trifamiliar, comercio, oficinas, 7 105 3
Equipamientos

Vivienda Multifamiliar, comercio, 8 144 4

oficinas, Equipamientos
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Paragrafo.- Para determinar la altura maxima que puede tener un predio o inmueble
dentro del area de tratamiento de consolidacién, el cual se regula en el presente
Acuerdo, se debe tener en cuenta la siguiente relacion ( Frente + Area del lote o del
predio )

Articulo 30° Para la construccién de edificaciones en lotes o predios localizados en el
sector normativo de consolidacion 01 actividad central, con frentes y areas superiores a
las establecidas en el articulo anterior, se regiran por los siguientes indices y altura
maxima.
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Paragrafo 1.- Para el calculo del indice de construccion se tomara como base el area
neta de ocupacion del predio.

Paragrafo 2.- Todas las variaciones volumétricas (areas bajo cubierta inclinada, altillos,
mansardas, mezanines) hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de
construccion y en la altura reglamentada en el presente capitulo.

Articulo 31° Areas y ductos minimos para iluminacién y ventilacion.- Se establece
para el Municipio de Chaparral las siguientes dimensiones minimas:

Paragrafo.- Se exceptiian de las areas y dimensiones establecidas en el presente
articulo las edificaciones destinadas a vivienda de interés social.

Capitulo 9

Sistema de Cesiones sectores normativos
Zonas verdes, parques y Plazoletas - Equipamientos

Articulo 32° Cesiones al Sistema de Espacio Publico y Equipamientos.
(Modifiquese el texto del articulo 28 del Acuerdo 013 de 2001). Las cesiones para la
generacion del espacio plblico y equipamiento para los predios o lotes localizados en el
sector Normativo (SN-01 y SN-02) de la zona de tratamiento de consolidacion en el
Municipio de Chaparral, corresponden al aporte que el urbanizador y/o propietario debe
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hacer al Municipio con el objeto de garantizar la calidad de vida y conectividad de los
habitantes con el entorno inmediato; las cesiones que se establecen son las siguientes:

1.- Espacio publico.

a. Cesion para la Generacion de Zonas Verdes, Parques, Plazas y Plazoletas
b. Cesion para la Construccion de vias urbanas, sectoriales y locales.

2.- Equipamiento.
c. Cesion para la Construccion de equipamientos.

Articulo 33° Obligatoriedad de las cesiones.- Estan obligados a realizar cesiones
para generacion de espacio publico, (Parques y zonas verdes) infraestructura y
equipamientos locales, todos los procesos de urbanizacién y/o construccion, los
desarrollos individuales destinados a industria, centros comerciales y/o cualquier otro
proyecto diferente al desarrollo de espacio publico, infraestructura o equipamiento que
pretendan desarrollarse en el municipio de Chaparral.

Articulo 34.- Area base para el calculo de las cesiones. Las Cesiones para la
Generacion de Espacio Publico e Infraestructura y Equipamientos Municipales se
calcularan sobre el Area Neta Urbanizable del predio, entendida como el area bruta
menos el area de afectaciones.

Articulo 35.- Cesién Minima para el sistema de espacio publico y
equipamiento. Se establecen los siguientes porcentajes Minimos de Cesion en la
zona de tratamiento de consolidacion en el sector normativo. (SN-01,02, 03 y 04)

£

Brsentay

Incremento Areas de Cesidn x Proyeccidn Crecimiento poblacional x Periedo de
Administracién Municipal
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Paragrafo 1.- Se exceptian de las cesiones minimas establecidas en el presente
articulo, los predios que se localizan en la zona de tratamiento de consolidacién sector
normativo 01, de Actividad Central.

Paragrafo 2.- Dentro del area y porcentajes de cesion para parques y zonas verdes, se
podra contabilizar maximo un 50% de las afectaciones por rondas de rio o quebrada,
como cesiones siempre y cuando se localicen anexas a la cesion total.

Articulo 36.- Cesiones al espacio publico para la construccion del sistema de vias
locales. Entendidas como la estructura vial que el urbanizador debe disefiar, construir y
entregar para servicio vehicular y/o peatonalmente en forma directa a todas las
unidades planteadas al interior de la urbanizacion.

Paragrafo 1.- Las cesiones para infraestructura vial (Vias locales), para todos los casos
cuando se trate del desarrollo de urbanizaciones en el Municipio de Chaparral, sera la
del 18 %, debiendo garantizar la conexion y continuidad de su sistema vial local con el
entorno inmediato construido

Paragrafo 2.- Cuando un predio sea afectado por el Sistema Vial Urbano debera ceder
al Municipio de Chaparral, a titulo gratuito y mediante escritura publica, hasta el 7% del
area bruta del predio. La restante area que se requiera para el proyecto vial, le sera
cancelada al propietario previo tramite administrativo y del correspondiente avaltio de
conformidad a la legislacion vigente, pudiendo ser canjeado por el pago del impuesto
predial que recaiga sobre el predio de forma parcial o total.

Paragrafo 3.- No se contabilizaran los parqueaderos producto de la normatividad en los
desarrollos urbanisticos como cesiones viales.

Articulo 37° Cesiones para el sistema de equipamientos.- Estas cesiones
garantizaran  la provision de éareas destinadas a la ejecucién de obras de
infraestructura y equipamiento de beneficio general, no pudiendo ser inferiores a las
establecidas en el presente Capitulo.

Articulo 38° Correspondencia de las cesiones con el tramite de la actuacion

" urbanistica. Las Cesiones para la generacion de espacio publico (Parques y zonas

verdes) e Infraestructura y Equipamientos Municipales, podran realizarse de acuerdo
con los siguientes parametros:

S
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a. El sefialamiento de las cesiones debera hacerse como requisito previo al tramite
de la correspondiente licencia de urbanizacion y/o construccion.

b. La escrituracion de las cesiones para los desarrollos de urbanizacion y/o
construccion, se deben realizar como requisito previo a la obtencion del permiso
de venta de las unidades resultantes. Estas cesiones se haran a nombre del
Municipio de Chaparral, a titulo gratuito y mediante escritura publica excepto las
zonas verdes internas locales que haciendo parte de su contabilidad estan bajo
el régimen de copropiedad o reglamentacion interna de la urbanizacion ylo
Edificacion.

c. Previamente al desarrollo del predio, mediante la concertacién con la
Administracién Municipal, se expedira un certificado de abono a las Cesiones y
en cuyo caso se podra negociar con el Municipio de Chaparral una bonificacion
especial por cesién adelantada.

Paragrafo.- Estas cesiones deberan ser disefiadas y localizadas en las zonas
estructurales del respectivo sector si tuviera ésta implicacion.

Articulo 39° Canje o compensacion de cesiones. De acuerdo con la Ley 388 de 1997
y sus decretos reglamentarios, el Municipio de Chaparral aceptara el canje de Cesiones
para la generacion de parques y zonas verdes, equipamientos e infraestructuras por:
1. Terrenos localizados en &reas que el Plan basico de ordenamiento Territorial
haya destinado para la generacién de espacio publico o aquellas que se
determinen en el presente Acuerdo

2. Dinero en efectivo; estos recursos solo se utilizaran de conformidad a la siguiente
distribucién:

Para espacio publico (Parques y zonas verdes):

a. Provision de un parque o plazoleta tematica a escala urbana.
b. Mantenimiento de parques y zonas verdes existentes.

Para espacio publico (Vias locales):

a. Apertura de vias locales incluidas dentro del plan vial
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b. Mantenimiento de las vias con area de influencia al proyecto que generd la
correspondiente cesion.

Para espacio publico (infraestructuray equipamiento)

a. Provision para el estudio del plan maestro de equipamientos colectivos - _
b. Mantenimiento de equipamientos existentes a cargo directo de la Administracion
Municipal.

Paragrafo 1.- Las normas para la localizacién, manejo y destinacion de las cesiones no
previstas en el presente Acuerdo, seran reglamentadas por la Secretaria de
Planeacion, Infraestructura y Desarrollo, mediante acto administrativo expedido para tal
fin.

Paragrafo 2.- Para la determinacion del avalu6 de las areas cedidas se tendran en
cuenta la normatividad vigente para estos casos y se precisara la diferencia de precios
en areas cedidas en rondas hidricas con respecto a areas en suelos sin ninguna
restriccion.

Articulo 40° Excepcién a las cesiones. Se exceptiian de todo tipo de cesion los

macroproyectos, proyectos, y/o actuaciones urbanisticas que se localizan en areas de
conservacion o recuperacion ambiental

Articulo 41° Condiciones minimas para la entrega y recibo de las areas de cesion.-
Se establecen las siguientes condiciones minimas que el cedente debe entregar a la
administracién Municipal:

a. Para las zonas verdes, parques y plazoletas: Estas zonas se entregaran
disefiadas y construidas en su totalidad. (Empradizacién, sardineles, andenes,
zonas duras y mobiliario recreativo y urbano)

b. Para vias locales: Estas vias se entregaran completamente urbanizadas
(Acueducto, alcantarillado, energia, etc) con los correspondientes sardineles,
andenes y vias con pavimento. Las especificaciones’ de las obras seran las
determinadas por la secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo o la
entidad que haga las veces.
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c. Para equipamiento.- El terreno o area el cual se cede para equipamiento debera
ser entregado a la administracién municipal debidamente demarcado, delimitado,
provisto de los correspondientes servicios pUblicos, de sardineles, andenes y
vias pavimentadas.

Paragrafo 1.- Las areas cedidas tendran comunicacion directa a vias publicas y no
podran ubicarse en terrenos inundables y con pendientes superiores al treinta por
ciento (30%) o inestables geoldgicamente. Asi mismo las zonas con pendiente
superior al treinta por ciento (30%) o que segun los estudios geologicos requeridos se
consideren geolégicamente inestables, seran consideradas como areas de proteccion
ecolbgica.

Capitulo 10
Estacionamientos y Parqueaderos
Articulo 42° Requerimientos Minimos de parqueaderos. Se establece para el area

de tratamiento de consolidacion del Municipio de Chaparral, la siguiente relacién para el
calculo de parqueaderos minimos para nuevos desarrollos.
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Grupo l. En este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que por su bajo impacto
ambiental y urbanistico son compatibles con la vivienda y no requieren de la
especializacion de la edificacion en que se localizan. Corresponden a la venta de
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bienes y servicios de consumo doméstico requeridos por la comunidad residente de un
sector.

Grupo ll. En este grupo se clasifican aquellos usos comerciales que tienen algin
impacto ambiental y urbanistico aunque no requieren de la especializacion total de la
edificacién en que se localizan. Corresponden a la venta de bienes y servicios que
suplen demandas especializadas generadas en la comunidad de una zona urbana, es
decir, un area mayor al sector. (Acuerdo 027 de 1997).

Capitulo 11
Participacion en Plusvalia

Articulo 43° Participaciéon en Plusvalia. De conformidad al articulo 82 de la
Constitucion Politica de Colombia y a la autorizacién expresa del parrafo tercero del
Articulo 36 de la Ley 388 de 1997, a partir de la vigencia del presente Acuerdo
establézcase para el area de tratamiento de consolidacién del Municipio de Chaparral,
la participacion en plusvalia derivada de la accion urbanistica.

Paragrafo.- Estaran obligados al pago de la participacion en plusvalias derivadas de las
acciones urbanisticas y responderan solidariamente por él, los propietarios o
poseedores, los fideicomitentes o titulares de los derechos fiduciarios de los inmuebles
localizados en la zona de tratamiento de consolidacion respecto de los cuales se
configure el hecho generador.

Articulo 44° Monto de la Participacién-. Establézcase para la zona de tratamiento de
Consolidacion, el cual se georreferencia en el presente Acuerdo, la tasa de
participacion establecida en el articulo 79 de la Ley 388 de 1997,

Articulo 45° Hechos generadores. Segun lo establecido en el articulo 74 de la Ley
388 de 1997; constituyen hechos generadores de la participacion en las plusvalias
derivadas de las acciones urbanisticas, para la zona que se reglamenta en el presente
Acuerdo las autorizaciones especificas para:

A. Destinar el inmueble a un uso mas rentable, o

B. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo o del espacio aéreo urbano
en edificacién, bien sea elevando el indice de construccion o la densidad, el indice
de ocupacion, o ambos a la vez.
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Articulo 46° Reglamentacién-. La Administracion Municipal en un término no mayor a
doce (12) meses de haber sido expedido el presente Acuerdo, aplicara, segun el
acuerdo No. 000018 de 2008, la participacién en Plusvalia en la zona de tratamiento de
Consolidacion.

Capitulo 12
Disposiciones Varias

Articulo 47° Adecuaciones, ampliaciones y modificaciones. Las edificaciones
amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas especificas
adoptadas en el presente Acuerdo, mantendrén los derechos otorgados por tales
licencias, o podran acogerse a las disposiciones del presente Acuerdo, mediante una
nueva licencia.

Paragrafo 1. Las normas no previstas en el presente Acuerdo se reglaran con sujecion
a los Acuerdos 027 de 1997 y/o 013 de 2001. y/o de ser necesario, el Alcalde lo podra
reglamentar de conformidad a lo reglado en el numeral 6° del articulo 91 de la Ley 136
de 1994.

Paragrafo 2-. Para el reconocimiento de las edificaciones existentes, la Administracion
Municipal lo reglamentara con sujecion al articulo 57 del Decreto 1600 y paragrafo 2°
del articulo 57 del Decreto 564 de 2006

Articulo 48° Vigencias.- El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion
por el tiempo que le queda a la presente Administracion y dos (2) periodos
constitucionales mas.

Paragrafo.- No obstante lo anterior, la Administracién Municipal podra revisar y ajustar
el contenido del presente Acuerdo una vez terminada la vigencia o a solicitud el alcalde
en los términos del la Ley 902 de 2004 o del Articulo 6° del Decreto 4002 de'2004.

Articulo 49° Incorporaciones.- Incorpérese el presente Acuerdo a la revision y ajuste
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Articulo 50° Subrogaciones y Derogatorias.- El presente Acuerdo subroga los
articulos del Acuerdo 027 de 1997 No.(s) (56, 57,58, 67, 85, 88, 90,95, 96, 108, 110,
124, 125, 126) y deroga los siguientes: (63, 100, 102,103, 107,108, 117, 120) del
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Acuerdo 013 de 2001 subroga los articulos No.(s) (29, 138,140, 144, 145, 146) y deroga
todas las normas y/ o disposiciones que le sean contrarias

Articulo 51° La interpretacién y aclaracién del presente Acuerdo. En los términos
del Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, En los casos de ausencias de normas
exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones del presente Acuerdo, la
facultad de interpretacion correspondera a la secretaria de Planeacion, Infraestructura y
Desarrollo, las cuales emitiran su aclaracién o interpretacion mediante resolucion
motivada. '

Paragrafo.- El presente Acuerdo de ser necesario podrd ser reglamentado de
conformidad al numeral 6° del Articulo 91 de la Ley 136 de 1994.

Dado en el recinto del Honorable Concejo Municipal de Chaparral, Tolima, a los treinta
(30) dias del mes de junio de 2010.

o U

Presidente Cencejo Munjgipal

MARIA ELENA ESPINOSA PENAGOS
Secretaria

LA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CHAPARRAL
TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el presente acuerdo fue aprobado en dos debates uno realizado por la comision el
veinticinco (25) de junio de 2010 y otro en sesion extraordinaria el treinta (30) de junio
de 2010; conforme lo ordena el afticulo 73 e la ley 13g\de 1994.

\
MARIA E

Secretaria Concejo Municipal
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Continuacién Acuerdo No. [ U 0 0 1 3

Ghaparral, ocho (08) de Julio de dos mil diez (2010). Recibido en la fecha el
Proyecto de Acuerdo aprobado por el Concejo Municipal “Por el cual se
adopta el presente acuerdo como instrumento que desarrolla y
complementa los acuerdos No. 027 de 1997 y 013 de 2001 y se dictan
otras disposiciones” con Oficio No.001180 del 08 de julio de 2010, y pasa

al Despacho del wmde para pr eniente.
JU& NEZ
Segretario Geheral y de eTho

ALCALDIA TUNICIPAL DE CHAPARRAL TOLIMA
Chaparral, quince (15) de Julio de 2010

PUBLIQUESE, EJECUTASE Y CUMPLASE:

ELMO ASCENCIO SALAZAR
Alcalde Municipal Designado

CONSTANCIA SECRETARIAL
Chaparral, quince (15) de Julio de 2010.

En la fech# se publico el Acuerda gue precede.

T

JUA
Secretario Genkgral y de Gpbierno
\ \
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